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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.
Asemakaavan muutos koskee 21. kaupunginosan korttelin 161 tonttia 2 seké katu- ja erityisaluetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu 21. kaupunginosan korttelin 161 tontit 3—-6 seka katu-, py-
sdkdinti-, erityis- ja suojelualuetta. Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Asemakaavan laatiminen on aloitettu yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Asemakaavamuu-
toksen tarkoituksena on tutkia suunnittelualueen tdydennysrakentamisen mahdollisuudet ja mah-
dollistaa alueen kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan sopivaa tdydennysrakentamista. Alu-
eella sijaitseva Astrémin huvila pihapiireineen on historiallisesti, maisemallisesti ja rakennustaiteel-
lisesti paikallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympéaristdon kohde. Alueen rakennukset ovat asema-
kaavalla suojeltuja. Pihapiirin kaikki rakennukset ovat olleet pitkaan tyhjillaan ja ovat kuntotutki-
musten perusteella osittain erittdin huonokuntoisia ja rakenteista otetuista naytteista on I16ydetty
terveydelle vaarallisia aineita, kuten sisdilmavaurioista indikoivia mikrobeja, asbestia ja PAH-yhdis-
teita.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan yhdyskuntarakennetta tiivistdvaa asumispainotteista tay-
dennysrakentamista toteutuneen palveluverkon ja infrastruktuurin dareen. Alueelle muodostuu
asuinkerrostalojen korttelialue (AK), asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue (AH-1), auto-
paikkojen korttelialue (LPA-1), yleinen pysakdintialue (LP), suojaviheralue (EV) ja suojelualue (S-
1). Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 4500 kerrosalanelidmetria, josta lisdysta voimassa
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olevaan asemakaavaan on 3445 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeuden maara tarkoittaa las-
kennallisesti noin 60—100 uutta asukasta.

Kaksi kuusikerroksista asuinkerrostaloa (AK) sijoittuu Astréminkadun varteen. Pys&kdinti toteute-
taan paaosin erilliselle pysékdintialueelle (LPA-1). Uudisrakentaminen on sovitettu osaksi kaava-
alueen pohjoispuoleista 2000-luvulla rakentunutta Astrémin kerrostaloaluetta. Uudisrakentamisen
arkkitehtuurilta ja materiaaleilta edellytetdan korkealaatuisuutta sekad yhtenaisen ja ymparistoon
sopivan kokonaisuuden muodostumista.

Piha-alueet toteutetaan laajalle yhteiskayttdiselle alueelle (AH-1). Kaava-alueen eteldpuolella oleva
Jokpakannotko on luontoarvoiltaan merkittdva. Osa kaava-alueesta on osoitettu suojelualueeksi
(S-1). Myods osa AH-1-alueesta on osoitettu maapohjaltaan ja kasvillisuudeltaan sailytettdvaksi alu-
eeksi (s) ja istutettavaksi reunavydhykkeeksi (is).

Asemakaavamuutoksella alueella sijaitsevien rakennusten asemakaavallinen suojelu on poistettu.
Rakennusten sailyttdminen osana AH-1-aluetta on mahdollistettu asumista palvelevina tiloina, mi-
kéli niiden korjaamiselle 16ytyy asumisturvallisuuden kannalta mahdollinen toteutustapa. Purkuti-
lanteessa kayttdkelpoista purkumateriaalia ja rakennusosia tulee kdyttada alueen ymparistérakenta-
misessa ja/tai asumista palvelevien tilojen toteutuksessa.

Kaavamuutoksella on merkittavid vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kaupunkirakentee-
seen ja rakennettuun kulttuuriymparistéon.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan tultua voimaan. Jyvaskylan kaupungin
viranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn ja -valvonnan yhteydessa.
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Ortokuva suunnittelualueesta ja ldhiympéaristésté (2024)
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1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe
= Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 3.2.2023.

= Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 3.2.2023

Luonnosvaihe

» Asemakaavan muutosluonnokset kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 16.5. ja
30.5.2023.

= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 6.2.2024.
= Asemakaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla 16.2.—18.3.2024 vélisen ajan.

* Luonnosvaiheen asukastilaisuus jarjestetdén 19.2.2024.

Ehdotusvaihe
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan késittelyssd 18.6.2024.

= Asemakaavan muutosehdotus MRL 65§:n mukaisesti ndhtavilla 28.6.—12.8.2024.

Hyvédksymisvaihe
» Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 17.12.2024.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen k&sittelyssa 20.1.2025.

=  Asemakaavan muutosehdotus hyvéksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.2025.

1.4 Yhteystiedot

Reijo Teivaistenaho, asemakaava-arkkitehti
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040 566 2457

Sahkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kdaynnistaminen

Asemakaavan laatiminen on k&ynnistynyt yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Kaavamuutok-
sen hakemisesta on sovittu maanomistajan kanssa sen jalkeen, kun maanomistaja on hakenut
poikkeamista voimassa oleva asemakaavan rakennussuojelua koskevista maarayksisté tontilla
olevien rakennusten purkamiseksi. Maanomistaja on jo tdssa yhteydessa velvoitettu teettdmaan
rakennuksiin kuntotutkimukset. Maaomistajan tavoitteena on purkaa rakennukset ja rakentaa
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tontille kerrostaloja. Pelkka rakennusten purkaminenkin vaatisi asemakaavan muuttamisen, koska
ne ovat asemakaavalla suojeltuja.

Astrémin huvila pihapiireineen on historiallisesti, maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittava
kohde. Pihapiirin kaikki rakennukset ovat olleet pitk&dan tyhjillaan kayttdmattémina ja ovat kuntotut-
kimusten perusteella osittain erittdin huonokuntoisia ja niiden rakenteissa on tutkimusten mukaan
ihmisten terveydelle vaarallisia aineita.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on tutkia kerrostalojen rakentamisen mahdollisuus suojellun Ast-
rémin huvilan pihapiiriin.

Huvilan tontin eteldpuolella oleva Jokpakannotko on luontoarvoiltaan merkittdva, mika huomioi-
daan alueen suunnittelussa. Alueelle on tehty lepakkoselvitys. Lepakoista ei ollut havaintoja.

Lahella olevan Jyvéaskyla-Tampere radan kaksoisraiteen suunnittelu on kdynnistynyt kevaalla
2023. Tata ennen on laadittu alustava kaksoisraideselvitys, jossa on maaritelty alustava alueva-
raus kaksoisraidetta varten. Tama huomioidaan asemakaavan laadinnassa.

Tonttijako hyvaksytadn asemakaavan yhteydessa. Maankayttésopimus laaditaan kaavanlaadinnan
yhteydessa.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista (ja historiasta)

Astrémin huvilana tunnettu rakennus on Jyvaskylassa harvinainen aikakautensa (1800-luku) ra-
kennusten ja rakennustyypin edustaja. Pihapiirin rakennukset, erityisesti savupirttinékin toiminut
puutarhurin talo on aikakautensa edustajana harvinaislaatuinen. Rakennukset ja pihapiiri ovat ase-
makaavalla suojeltuja.

Astrémin huvilan omisti aiemmin Torsten Astrémin perikunta, joka on myynyt huvilan asemakaava-
muutoksen hakijalle vuonna 2020. Pihapiiri muodostuu 1800-luvun lopulla rakennetusta ja sveitsi-
laistyylia edustavasta suuresta hirsirunkoisesta paarakennuksesta, vanhemmasta alkujaan savutu-
pana olleesta asuinrakennuksesta seka pitkasta aittarakennuksesta 1800—1900-luvun taitteesta.
Lahella ratapengerta sijaitsee huvimaja. Tila on toiminut aluksi suuressa mittakaavassa kauppa-
puutarhana 1900-luvun alkupuolelta 1960- luvulle ja pienemmassa maarin aina 2000-luvun alkuun
saakka. Tilalla oli useita kasvihuoneita, omenapuutarha, marja- ja koristepensaita seké kukka- ja
mansikkaviljelyd. Puutarhan toiminta paattyi uuden radan rakentamisen myoéta. Kaikkiaan Jyvasky-
Ian keskustan l&hialueella sijaitseva asemakaavan muutosalue on ollut yhdyskunnan kehittyessa
moneen otteeseen muutoksen alla. Vanhoista pelloista, puutarhoista ja kasvihuoneista ei ole en&aa
jaljelld mitdan. Huvilan pihapiiri tenniskenttineen on kasvanut umpeen. Jéljelld on vain rakennuk-
set.

Astrémin huvila pihapiireineen on Keski-Suomen museon mukaan historiallisesti, maisemallisesti ja
rakennustaiteellisesti merkittava. Keski-Suomen museo on inventoinut Astrémin huvilan pihapiirei-
neen ensimmaisen kerran vuonna 1983. Kohde on suojeltu asemakaavalla mutta Astrémin huvila
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pihapiireineen ei ole Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan eikd Keski-Suomen maakuntakaavan koh-
deluetteloissa.

Huvila ja muut talot ovat olleet asumattomana ja hoitamattomana vuodesta 2006 saakka. Pihapiiri
on metsittynyt. Paarakennus ja ulkorakennukset ovat kuitenkin sailyneet erittéin hyvin alkuperéai-
sessd asussaan. Sisatiloissa on tehty asuinmukavuutta parantavia toimenpiteita. Huvilan |ahialu-
eella oleva alue on muuttunut radan rakentamisen jélkeen voimakkaasti vuonna 2004 voimaan tul-
leen asemakaavan mukaisesti. Alueelle on rakennettu kokonaan uusi katu, Astréminkatu. Kadun
pohjoispuolelle on 2010-luvulla rakennettu kerrostalokortteli, joka tunnetaan myés Astrémin alu-
eena. Naiden lisaksi huvilan lansipuolelle Keljonkankaantien varteen on rakennettu rivitalo ja auto-
katos. Kauppapuutarhamiljéésta ei ole enaa jaljella mitadan, mutta huvilan pihapiiri rakennuksineen
on sailynyt, joskin rapistunut.

|

Astrémin huvila ja puutarha peltoineen. Huvilan pééjulkisivu on ollut ajan tapaan jérven puolella, joka on ollut
térkein ldhestymissuunta.

d N e 3| 1) \ 1% SN
Peruskarttaa vuodelta 1922. Jokipakanjoen rannalla oleva Astrém on nimetty Huvilaksi.
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Astrémin tilan rajat. Vuosi tuntematon. Jokpakanjoki on nimetty Majajoeksi.
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Peruskartta 1963-1972. Astrém on nimetty Huvilaksi. Huvilan ja Keljonlahden pohjukan alueen pellot on ku-
vattu keltaisella vérilld. Tampereen suunnan rataa ei ole rakennettu, joten pellot ulottuvat yhtendising Keljon-
lahden rantaan saakka.
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Astréminkatu puuriveineen ja Astrémin kerrostaloaluetta vuonna 2023.
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Tonttiliittymd. Ortokuvassa Huvilan pihapiirid, joka on vuosien saatossa muuttunut peitteisemmaksi.

Rakennukset

Astrémin pihapiriin rakennuksia. 1 Pé&rakennus (huvila), 2. Puutarhurin talo, 3. Hirsiaitta, 4. Vaja.

Paarakennus
Ote rakenneteknisesta kuntotutkimuksesta:

Rakenneteknisen kuntotutkimuksen tavoitteena oli selvittdd rakenteiden kunto ja vaurioiden laajuus
seké korjausmenetelmat. Tutkimus koski koko rakennusta ja kaikkia sen rakennusosia. Tutkimuk-
sen yhteydessa rakenteita ja rakenteisiin tehtyja rakenneavauksia tutkittiin havainnoimalla aistinva-
raisesti, mittaamalla puurakenteiden kosteutta sekd koestamalla puukolla ja rasiaporalla.

Astrémin huvilan paarakennus on rakennettu 1800-luvun lopulla ja sit4 on laajennettu melko pian
valmistumisen jalkeen rakentamalla keskiosaan toinen kerros ja molempien péétyjen osalta. Vii-
meisin peruskorjaus on vuodelta 1949, jonka jalkeen on tehty lahinna sisdpuolisten pintamateriaa-
lien uusimista sekd asennettu vesikiertoinen 6éljykeskuslammitys. Rakennus on ollut asuinkaytéssa
koko historiansa ajan. Vuodesta 2006 alkaen se on ollut asumattomana ja nykyisin se on
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kylmilladn. Samassa pihapiirissd on myds puutarhurintalo ja aitta, joista on laadittu erilliset kunto-
tutkimusraportit. Rakennukset on suojeltu kaavamerkinnalla.

Rakennus on perustettu suurien lohkottujen luonnonkivien varaan. Alapohja on rydémintatilainen
puualapohja. Rungon pé&&asiallinen materiaali on hirsi. Rakenteissa on havaittu pitkélle edenneita
kosteusvaurioita. Rakennus on verhoiltu ulkopinnoiltaan pysty- ja vaakasuuntaisella lautavuorauk-
sella, jota jasentavat pysty- ja vaakalistoitukset. Rakennus on harjakattoinen ja vesikatteena on
pystysaumattu palapeltikate. lImanvaihto toimii painovoimaisesti.

Lahottajasienista otettiin laboratorionaytteita lajiston selvittdmiseksi. Rakenteiden kunnosta ja kor-
jaustarpeesta saatiin hyva kasitys. Rakennuksen saattaminen asuttavaan kuntoon edellyttda laaja-
alaisia ja kaikki rakennusosat kattavia peruskorjaustasoisia toimenpiteitd. Hirsirungon lahovauriot
on korjattava ja luonnoneristeet on vaihdettava niin ala-, vali- kuin yldpohjasta. Tulisijat ja hormit
vaativat kunnostuksen tai ne on uusittava, mikali ne aiotaan ottaa kayttéon.

Suositelluista peruskorjaustasoisista korjaustoimenpiteistd huolimatta, hirsirakenteen saumoihin
jaa niissa kaytettyja luonnoneristeita, jotka voivat sisaltda mikrobien iti6ita ja rihmastoja. Vaikka
korjausten jalkeiset olosuhteet kuivassa sisétilassa eivat ole aktiivisen mikrobikasvuston edellytta-
malla tasolla, saattavat erityisesti aiemmin altistuneet henkilét kokea sisdilmaongelmaan viittaavaa
oireilua.

Astrémin huvilan péérakennus joulukuussa 2020 ja toukokuussa 2023.

Puutarhurin talo

Ote rakenneteknisesta kuntotutkimuksesta:

Astrémin huvilan puutarhurintalo on rakennettu 1800-luvun alkupuolella ja sité on laajennettu poh-
joisosastaan 1800-luvun loppupuolella. Avokuisti on rakennettu 1950-luvulla. Rakennus on yksiker-
roksinen asuinrakennus, joka on ollut asumaton ja [ammittdmatén 1980-luvun alkupuolelta lahtien.

Rakennus on perustettu luonnonkivilatomuksen varaan. Alapohja on osin tuuletustilallinen puuala-
pohja, osin maanvaraan rakennettu. Rungon paaasiallinen materiaali on hirsi. Rakenteissa on ha-
vaittu pitkalle edenneita kosteusvaurioita. Rakennus on verhoiltu ulkopinnoiltaan pystysuuntaisella
lautavuorauksella. Rakennus on harjakattoinen ja vesikatteena on pystysaumattu palapeltikate. II-
manvaihto toimii painovoimaisesti.

Rakennuksen saattaminen asuttavaan kuntoon edellyttéé laaja-alaisia ja kaikki rakennusosat kat-
tavia peruskorjaustasoisia toimenpiteita. Hirsirungon lahovauriot on korjattava ja luonnoneristeet
on vaihdettava ala- ja ylapohjasta. Tulisijat ja hormit vaativat kunnostuksen tai ne on uusittava, mi-
kali ne aiotaan ottaa kayttoon.
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Suositelluista peruskorjaustasoisista korjaustoimenpiteistd huolimatta, hirsirakenteen saumoihin
jaa niissa kaytettyja luonnoneristeita, jotka voivat sisaltda mikrobien iti6ita ja rihmastoja. Vaikka
korjausten jalkeiset olosuhteet kuivassa sisatilassa eivat ole aktiivisen mikrobikasvuston edellytta-
malla tasolla, saattavat erityisesti aiemmin altistuneet henkilt kokea sisailmaongelmaan viittaavaa
oireilua.

Piharakennus joulukuussa 2020. Puutarhurin talo toukokuussa 2023.

Aitta
Ote rakenneteknisesta kuntotutkimuksesta:

Astrémin huvilan aitta on rakennettu 1800-luvun loppupuolella ja sité on laajennettu l&ansipaadysta
hirsiaitan osalla seka arviolta 1950-luvulla autosuojalla, avokuistilla ja takaosan polttopuuvaras-
tolla. Rakennus on kaksikerroksinen kylma varasto, jossa on kivirakenteinen kellari.

Rakennus on perustettu osin lohkokivimuurin ja osin maakivien varaan, avokuistilla on betonipe-
rustus. Alapohja on tuuletustilallinen puualapohja, kellarissa ja polttopuuvarastossa on maapohja.
Rakennus on vanhimmilta osiltaan hirsirunkoinen, myéhemmat laajennukset ovat lautarakenteisia.
Rakennus on harjakattoinen ja vesikatteena on pystysaumattu palapeltikate.

Merkittavin yksittdinen korjaustoimenpide on kivirakenteisessa kellarissa havaitun lattiasienikas-
vuston puhdistaminen ja kellarin kiviholvin p&alla olevien purueristeiden poistaminen. Avokuistin
betonisokkeli vaatii kunnostamista. Julkisivujen lautarakenteisissa osissa on lahonneita ja puuttu-
via lautoja, jotka on korvattava uusilla. Avokuistin vesikaton kantavien rakenteiden paikalliset vau-
riot on korjattava ja polttopuuvaraston vesikaton taipumaa on seurattava.
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Péaérakennuksen hirsiseindrakenteita kuntotutkimuksen yhteydessé tehtyjen rakenneavauksien jéljilta. Kivi-
hiilitervapaperia on poistettu seinésté. Kuvat 5/2023.
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Luonto

Suunnittelualue sijaitsee Jokpakannotkon aarella. Notko on suojeluarvoiltaan merkittava kuusival-
tainen puronvarsinotko. Alueeseen sisaltyy pienessa maarin suojeluarvoiltaan merkittdvaa jokikan-
jonia ja sen suojavydhyketta. Piha-alueella on mm. istutettuja alppiruusuja, kivirakennelmia ja yksit-
taisia puita ja pensaita. Alueen kasvupaikkatyyppi on lehto. Lehtokasvillisuutta esiintyy koko alu-
eella pihapiiria lukuun ottamatta.

Alueella on maankaytén suunnittelussa huomioitavia luontoarvoja. Rakennuksiin on tehty vuonna
2022 lepakkoselvitys, jonka mukaan rakennuksissa ei ole merkkeja lepakoista.

Astrémin alueen arvoluokitus vuoden 2022 luontoselvityksessé. 1: Lainsd&ddénnélld turvatut kohteet, Luokka
2: Erityisen téarkedt kohteet, Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet ja Luokka 4: Monimuotoisuutta
tukevat kohteet.

Vuoden 2016 liito-oravaselvitys

Vuonna 2016 tehdyssé liito-oravaselvityksessa Astromin alueelta ei 16ytynyt merkkeja liité-ora-
vasta.

Liito-oravaselvityksen tdydennyskartoitus 2023

Liito-oravakartoituksen maastoty6t alueella toteutettiin kevaalla 11.4 ja 3.5.2023.Alueen isojen pui-
den tyvet tarkastettiin liito-oravan jatdsten varalta ja mahdollisia pesépaikkoja (kolot ja risupesat)
etsittiin. Liito-oravan lisdksi havainnoitiin muita mahdollisesti merkittavia luontoarvoja. Osa selvitys-
aluetta oli ensimmaisen kaynnin aikaan vield niin lumen ja jdan vallassa, etté alueen kattavaan sel-
vittdmiseen tarvittiin toinen kaynti. Selvityksen perusteella alueella ei ole liito-oravan lisd&ntymis-
tai levahdyspaikkaa, eiké estettd alueen maank&ytdlle liito-oravan puolesta siten ole.
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Kunnallistekniikka ja liikenne

Vesi-, vieméri- ja kaukolampéverkostot sijoittuvat Astréminkadun alle. Uudet talot voidaan liittaa
olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

Astrominkadulla on myos pysakéintitasku lyhytaikaista pysakointia varten. Astréominkadun etela-
puolella on kevyen liikenteen vayla, jota pitkin padsee keskustan, Keljonkeskuksen ja Keljonkan-
kaan suuntaan. Radan alitse menevésté tunnelista pdédsee kulkemaan rantaa myétailevalle Keljon-
rannatielle.

Keljonkankaantiella kulkevat bussilinjat 14, 16 ja 21. Lahimmat linja-autopysékit ovat noin 300 met-
rin paassa.

Rataliikenteen vaikutukset, tarind ja melu

Alueelle on tehty voimassa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa melu- ja tarinaselvitykset
vuosina 2003 ja 2004. Vuonna 2002 Astrémin huvilan kohdan ohitti arkipaivisin 23 henkildjunavuo-
roa ja 13 tavarajunaa. Vuonna 2021 liikennemé&arat olivat 20 henkiléjunavuoroa ja 20-25 tavaraju-
naa paivassa. Meluselvityksessa ja tarindselvityksessa raideliikenteen vuoden 2020 ennusteliiken-
nettd arvioitaessa oli kaytetty 30 % kasvukerrointa, joka on enemman kuin toteutunut junaliiken-
teen mééara oli vuonna 2021.

Junaliikenteen maksimimelutason aiheuttavat ydaikana kulkevat tavarajunat. Meluselvityksessé on
madaritelty melutasot eri kerroskorkeuksille, koska Astrémin alueelle on jo aiemmin suunniteltu ja
my6s rakennettu kerrostaloja. Astrémin huvilan kohdalla v. 2020 ennustetilanteen mukainen maksi-
mimelutaso olisi 20 metrin korkeudella maanpinnasta jopa 75-80 dB. Ekvivalenttitaso samalla kor-
keudella puolestaan olisi 55-60 dB mika sekin ylittda 55 dB:n tason. Sen sijaan lahempana maan-
pintaa (2 m) paastaan ekvivalenttitasolle 55—60 dB. Piha-alueella ollaan alle 55 dB:n ekvivalenttita-
solla.

ASTROMIN ALUE
JYVASKYLA

MELUSELVITYS

Melualueet LAeq 07-22 v. 2020
Laskentakorkeus mp + 2m

5.2.2004 T. Korkee
[7<a VIATEK] Kuvai
TANPERE

Paéivaajan (klo 7-22) ekvivalenttimelutasot 2 m korkeudessa. Vihreédksi varitetylld alueella melutaso on alle
55 dB:n. Selvityksessé ei ole huomioitu huvilan pihapiirin ldnsipuolelle rakennettua rivitaloa. Piha-alue jada
melulta vapaaksi.

Mittakaava 1:2000 I
——
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ASTROMIN ALUE
JYVASKYLA

MELUSELVITYS

| Melualueet LAeq 07-22 v. 2020
" \ Laskentakorkeus mp + 17 m

Mittakaava 1:2000 5.2.2004 T. Korkee
s | [Tdd VIATEK Kuva?
TAMPERE

Péivéajan (klo 7-22) ekvivalenttimelutasot 17 m korkeudessa. Melutaso esimerkiksi tontilla olevan kerrosta-
lon yldkerroksissa radan puolella on yli 55 dB:n.

Tarinaselvityksesséa suositellaan lahinna rataa olevien rakennusten sijoittelua siten, etteivat ne si-
jaitse 70 m lahemp&na radan keskilinjaa. Resonointiriskin arviointi on selvityksessé tukeutunut pit-
kalti hyvin epavarmaan, maan ominaistaajuuden likimaaraisarviointiin. Selvityksen mukaan riskialu-
een tarkempi rajaus rakennusten sijoittelun tdsmentédmiseksi voidaan tehda mittaamalla maan pin-

nan varahtelyn taajuussiséllét maan pinnalta perustamisalueella 55-65 m paassa radasta. Mittauk-
set tulisi tehda silloin, kun radalla liikennéiddan raskaalla kalustolla.
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Astrémin huvilan péérakennuksen etéisyys radan keskilinjasta on noin 74 metria.

Jyvaskylan kaupungin meluselvitys 8/2022

Koko kaupunkialuetta koskeva meluselvitys sisdltaa laskennalliset tarkastelut tieliikenteen, raidelii-
kenteen ja teollisuustoimintojen aiheuttamista ymparistémelutasoista. Melulaskennat on tehty erik-
seen ulkoalueille ja rakennusten julkisivuihin kohdistuville melutasoille. Melulaskentojen tulokset on

esitetty kansallisina tunnuslukuina 2 metrin laskentakorkeudella. Melulaskennat on tehty vuoden
2021 mukaisilla likennemaarilla.
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Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja levidminen péivdaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB,
keltainen >55 dB, vaaleanoranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen >70 dB). Asumiseen kaytettavillad ul-
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Kuvassa tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja levidminen ybaikaan (vaaleanvihred >45 dB, vihred >50 dB, kel-

tainen >55 dB, vaaleanoranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen >70 dB). Asumiseen kéytettavilla ulko-
alueilla ybajan (klo 22-7) keskidénitason ohjearvona on 45-50 dB ja sisétiloissa 30 dB.

Meluselvitys 10/2024

Kaava-alueelle on laadittu ehdotusvaiheen lausunnon perusteella kohdennettu meluselvitys, jossa
on otettu huomioon raideliikenteen ajantasaiset lahtétiedot likennemé&éarien ja -nopeuksien osalta.
Selvityksessé on tarkasteltu alueen melutilannetta kaavamuutoksen mahdollistamassa tilanteessa
sekd melusuojausten tarvetta ja niiden vaikutusta meluolosuhteisiin.
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Maapera

Astrémin huvilan alueen maaperé on silttista eli rakennettavuudeltaan huonoa. Astréminkadun
kohdalla on tehty pohjatutkimuksia vuoden 2004 syys-lokakuussa kunnallistekniikan ja kadun ra-
kentamista varten. Naiden perusteella kallio olisi kadun kohdalla hiukan tontin koilliskulmalta noin
tasolla +75,9, mutta toisessa kohtaa tontin pohjoispuolella ei kairauksessa 16ytynyt kuin pehmeaa
20 metrin maarasyvyyteen ja ndytteen perusteella maaperé olisi kahden metrin syvyydella laihaa
savea ja vastantyyppista saattaa olettaa olevan syvemmallakin. Ennen rakentamisen aloittamista
tulee selvittda kallion sijainti.

Maaperé.

Vesiolosuhteet

Tontin keskelté kulkee valuma-alueiden vedenjakaja. Tontilla ei ole tulvimisvaaraa vaan vedet va-
luvat tontin vieressa kulkeviin vetté kuljettaviin puroihin / ojiin.

Tontin keskeltd kulkee valuma-alueiden vedenjakaja.
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Palvelut

Keljonkeskus, jossa on kaksi hypermarkettia ja useita muita suuria kauppoja sijaitsee alle kilomet-
rin paassa, kaupungin keskustaan matkaa on noin 5 kilometria. Keljonkankaan alueella on kattavat
koulu- ja paivékotipalvelut.

Maanomistus

Astrémin huvilan tontti on yksityisessa omistuksessa. Kaupunki omistaa maan asemakaavan mu-
kaisella EV-alueella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé sek& luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat paéosin valtakunnallisten alueiden kaytén tavoitteiden mu-
kaisia mutta osin my6s niiden vastaisia. Tehokas taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien ja kevyen liikenteen yhteyksien varrelle suhteellisen lahelle kaupungin merkittdvimpia
tydssakaynti- ja palvelualueita on VAT:in kohtien 1. ja 2. mukaisia. Sen sijaan asemakaavalla suo-
jeltujen rakennusten ja suojellun pihapiirin muuttamisen tavoite kerrostalorakentamisen mahdollis-
tavaksi sotii kohdan 4. tavoitteita vastaan luonnonymparistdén mutta erityisesti kulttuuriympariston
osalta.
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Maakuntakaava

Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on seudullisesti merkittdvaa tiivistetta-
vaa taajamaa. Alueen vieressa on valtakunnallisesti merkittdva kaksiraiteinen péarata.

km ;=

Ote maakuntakaavakartasta.

Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Jyvéaskylan kaupungin yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voi-
maan 25.11.2016) suunnittelualue on paékartassa 1/7 osittain kestavan liikkkumisen taajamaa ja
osittain paavirkistysaluetta yleiskaavan esitystekniikasta johtuen. Suunnittelu alue tulkitaan kuiten-
kin kokonaan kestavan liikkumisen taajamaksi. Yleiskaavan kartassa 6/7 alue on ensisijaista ra-
kentamisen kohdentamisvydhyketta (V-1), jolla tehokas ymparistdonsa sopiva tdydennysrakenta-
minen on suotavaa. Astrémin huvilaa ei ole esitetty yleiskaavan kartassa 5/7 Kulttuuriymparistén
vaaliminen eika se ole my&dsk&an yleiskaavan liitteen nro 7 Kulttuuriympéristdselvityksen kohde-
luettelossa.

Otteet Jyvaskyldn kaupungin yleiskaavan kartoista 1. Yhdyskuntarakenteen ohjaus ja 6.
Taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen.
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Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavassa tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialu-
etta, jolla ymparisto sailytetdan (ALY/s). Asemakaavalla suojellaan rakennuksia, pihapiiria ja piha-
piirin 1&hella olevaa luonnonympaéristda. Asemakaavan ALY/s -m&éarays kieltda rakennusten purka-
misen ja ympéaristdn merkittdvadn muuttamisen. Suojeltujen rakennusten rakennusaloilla on mer-
kinta sr-18. Merkinta osoittaa, ettei rakennusta tai sen osaa saa purkaa eik& sen suojeluarvoja hei-
kentda korjaus- ja muutostdissa. Tontin eteldosassa on luonnonsuojelulailla rauhoitettavaksi tarkoi-
tettu alueen osa (sl-1). Rakennusoikeus on maaritelty rakennusten rakennusaloille kullekin erik-
seen ja sitd on yhteensa 1055 kerrosalaneliémetrid. Asemakaavassa on yksi talousrakennuksen
uudisrakennusala. ALY/s -kayttétarkoituksen lisaksi toinen suunnittelualueen kayttétarkoitusmer-
kintd on EV eli suojaviheralue rata-alueen vieressa.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Asemakaavamuutosalue on rajattu mustalla katkoviivalla. Alue on suurim-
maksi osaksi ALY/s -korttelialuetta, rata-alueen vieressé on kaistale suojaviheraluetta (EV).

Lahiympaériston kaavatilanne

Asemakaavamuutosalueen pohjoispuolella on Astrémin kerrostaloalue. Kaavamuutosalueen lansi-
puolella on rivitalokortteli, johon on rakennettu yksikerroksinen rivitalo. Alueen eteldpuolella on Jo-
kapakannotkon suojelualue.
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AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskyldn kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltéda periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparist6a ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistéd ihmisléheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa sekd teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparist6lla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, idecimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Asemakaavan tavoitteet ovat osin AVOin kaupunkiympéristd -politikan vastaisia ja osin sen mukai-
sia. Astrémin huvilan historian arvot eivat saily, mikéli vanhat rakennuksen puretaan ja pihapiiri
muuttuu kerrostaloymparistoksi. Naitéa arvoja voidaan ainakin vahaisessad maarin pyrkia uudista-
maan nykyajan tarpeiden mukaiseksi esimerkiksi suunnittelemalla piha-alueita puutarhahistoriasta
vaikutteita ottaen. Kerrostalokorttelin ilmestyminen vanhan puutaloidyllin tilalle voi olla joidenkin I1&-
hiympéaristdon asukkaiden mielesta alueen viihtyisyyttd heikentavaa. Toisaalta vanhat rakennukset
ovat heikossa kunnossa ja ne saatetaan kokea myds ymparistdlleen haitallisiksi.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat
- Astrémin pihapiiriin ja pihapirin rakennuksiin tehtyja selvityksié ja tutkimuksia:
- Korjaustarpeen laajuuden arviointi paarakennukseen 2020 (PH-Rakennuttajapalvelu Oy)
- Materiaalimikrobindytetutkimus paarakennukseen 2020 (Sirate Oy)
- Sisailmatutkimus paarakennukseen 2019 (Sirate Oy)

- Astrémin huvilan paarakennuksen rakennetekninen kuntotutkimussuunnitelma 2021 (Ram-
boll Oy)

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 2021 (Sirate Oy)

- Jyvaskylan Astréminkatu 4:n piilotutkimukset, lepakot 2021 (Tutkimus- ja suunnittelutoi-
misto Habitaatti, Mikko Erkinaro)

- Rakennetekninen kuntotutkimus, Astrémin huvilan aitta 2021 (Ramboll Finland Oy, ins.
Marko Jokipii ja ins. Juha Heikkila)

- Rakennetekninen kuntotutkimus, Astrémin huvilan puutarhurintalo 2021 (Ramboll Finland
Oy, samat)

- Rakennetekninen kuntotutkimus, Astrémin huvilan paarakennus 2021 (Ramboll Finland Oy,
samat)

- Pohjatutkimus 2023 (Geo-Control Oy)
- Liito-oravaselvityksen tdydennyskartoitus (Jyvaskylén kaupunki)

- Astrémin huvilan korttelin 161 asemakaavan muutoksen meluselvitys 10/2024 (WSP Fin-
land Oy)
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Laajempaa aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat
- Lisaraiteen aluevarausselvitys valilla Keljonlahti-Jyvaskyld—Vaajakoski (Ramboll Oy)

- Astrémin alueen junaliikennetérinén vaikutusselvitys (VTT)
- Meluselvitys, Astrémin alue (Soundplan)
- Liito-oravaselvitys (Jyvaskylan kaupunki 2016)

- Liito-oravakartoitus Jyvaskylan eteldpuoleisen junaradan I&dhiymparistéén (Vaylavirasto/In-
ternational K9 Institute 11/2024)

Laadittavat lisaselvitykset

Mahdollisten lisaselvitysten tarve selvidd asemakaavaprosessin etenemisen myéta. Alueelle on
laadittu kevdan 2023 aikana tdydentava liito-oravaselvitys. Melu- ja tarindselvitykset ovat noin 20
vuotta vanhoija, joskin rataliikenteen maarat eivat ole kasvaneet vuoden 2020 jalkeen merkittavasti.
Melun ja tarinan suhteen epavarmuustekijan aiheuttaa mahdollinen liséraiteen rakentaminen.
Kaava-alueelle on laadittu uusi meluselvitys syksylld 2024, jossa on otettu huomioon raideliiken-
teen ajantasaiset lahtétiedot liikennemaarien ja -nopeuksien osalta.

Kaksoisraiteen yleissuunnitelma

Vaylavirasto on kaynnistanyt Tampere-Jyvaskyla ratahankkeeseen kuuluvan Saakoski-Jyvaskyla
kaksoisraiteen yleissuunnitelman laatimisen. Suunnittelu siséltéa kaksi kohdetta rataosalla Tampe-
re—Jyvaskyla joista toinen, Keljo-Jyvaskyla, koskee tdméan asemakaavan suunnittelualuetta tai sen
l&hialuetta, koska kaksoisraideosuudet suunnitellaan nykyisen radan valittémaan laheisyyteen.
Keljo-Jyvaskyla lisdraide alkaa Keljonkangas Il tunnelin jélkeen ja paattyy Jyvaskylan ratapihalle.
Suunnittelun tavoitteena on vahentaa rataosuuden hairidherkkyytté ja lisata kapasiteettia.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Aloitusko-
kous on pidetty 17.1.2023. Asemakaava vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Keskisuomalai-
sessa 3.2.2023. Viranomaisneuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi jarjestda. Vireille tulon yhteydessa
on saatu yksi nimetdn palaute, jossa kritisoitiin rakennusten purkamisaietta.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Astrémin korttelia varten laadittiin vuoden 2023 alussa useita erilaisia ratkaisuja, joissa kaikissa
lahdetty siita, ettd suojeltuja rakennuksia ei sailytetd. Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on
taloudellisen kannattavuuden varmistaminen ja sellaiseksi ndhdaan vanhojen rakennusten purka-
minen ja kerrostalojen rakentaminen. Suojellut rakennukset ovat kuntotutkimusten ja selvitysten



21:089 / Astrémin huvila (24)

mukaan huonossa kunnossa ja niiden korjaaminen tulisi kalliiksi. Korjaamisen kannattavuusharkin-
taan on vaikuttaa, etté pahoin vaurioituneita rakennuksia on vaikea korjata niin, ettei asumistervey-
teen vaikuttavia tekij6ita pystyttaisi riittdvasti eliminoimaan pois. Usein jo tieto rakennuksissa ol-
leista mikrobi- ja haitta-aineldyddksistd saa mahdolliset asuntojen tai muiden tilojen tarpeessa olijat
valttelem&an kyseisia kohteita.

Suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon Astrémin kerrostaloalueen aluerakenne, rata-alueen
vaikutukset, Jokpakannotkon suojelualue ja alueen maisemalliset ominaisuudet. Astrémin huvilan
pihapiiri on I&hella rata-aluetta ja sen takana pilkistavaa Paijannetta.

Suunnittelussa on haettu viereiseen kerrostaloalueeseen luontevasti sopivaa korttelirakennetta.
Pysékdintiratkaisuna on alusta asti tutkittu maantasopysakaointia. Viereiselld kerrostaloalueella py-
sékointikentat on sijoitettu rata-alueen viereen ja samaan ratkaisuun on paadytty myds taman
hankkeen osalta.

&

Korttelisuunnitelmia.

Luonnosvaiheessa oli tarkoitus asettaa nahtavaksi kaksi luonnosvaihtoehtoa. Ne kasiteltiin kau-
punkirakennelautakunnassa 16.5.2023. Kaupunkirakennelautakunta palautti kaavan valmisteluun.
Asemakaavaluonnosvaihtoehtojen rakennusoikeuden maara oli molemmissa 6250 kerros-
alanelidmetria. Vanhojen rakennusten sailyttdmisen edellytyksié ei ole kummassakaan vaihtoeh-
dossa. Rakennusten sijoitteluissa ja pysakointiratkaisuissa on pienta vaihtelua. Pihapiiriin esitetaan
yksi rakennusala, jonne voi sijoittaa pihapiirin rakennuksista esimerkiksi vanhan hirsiaitan.
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Kaupunkirakennelautakunnan palauttama luonnosvaihtoehto 1 ja luonnosvaihtoehto 2.

Kaupunkirakennelautakunnan palautettua asemakaavan valmisteluun, tehtiin alueelle pohjatutki-

mus. Yksi kerrostalotontti, joka oli lahimpana Jokpakannotkon suojelualuetta on poistettu ja raken-
taminen on keskitetty Astréminkadun varteen. Suunnittelualueen eteldosassa oleva suojelualue on
otettu erityisesti huomioon rakennusten sijoittelussa ja kahdella vierekkaisella suojeluvydhykkeelld

\“M;@//“ [

Ote luonnosvaiheen asemakaavakartasta.




21:089 / Astrémin huvila (26)

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Asemakaavaluonnos oli ndhtavana 16.2.-18.3.2024, jona aikana saatiin viisi lausuntoa ja kolme
mielipidettd. Yleisotilaisuus jarjestettiin Teams-etatilaisuutena 19.2.2024. Lausunnon antoivat Vay-
lavirasto, Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen museo, Alva-yhtiét vesi ja Alva-yhtiét sahka.
Kahdella jalkimmaisella ei ollut huomauttamista asemakaavaan.

Lausunnot

Ratasuunnitteluyksikkd Vaylavirasto (lyhennetty)

Vuosina 2003-2004 laadituissa junaliikennetarinan vaikutusselvityksessa ja meluselvityksesséa on
kaytetty vanhoja toteutuneita nopeuksia. Kaavaa varten tulee laatia riittdvat selvitykset melun, tari-
nan ja runkomelun leviamisesta ja osoittaa tarvittavat kaavaméaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkdd maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tar-
vittavaa melunsuojausta.

Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etéisyydelle rautatiesta
(VTT:n tiedotteita 2468). Raideliikenteen tarindn aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vai-
kutus asuinmukavuuteen on huomioitava. Tarinalle herkk&da maankayttéa ei tule osoittaa tarinaher-
kille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteitéd edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.

Asuinrakennuksen tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30
mm/s. Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on olemassa VTT:n julkaisuja.

Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarin&ntor-
junnan kustannuksiin. Rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabilitee-
tille tai kuivatukselle taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan stabiliteetti on
huomioitava suunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti. Rakennussuunnittelu
tulee tehda siten, ettéd rakentaminen ei heikenna radan vakavuutta eikd aiheuta rataan painumia tai
haitallista tarinaa.

Aluevarausselvityksessa esitetty lisdraide on osoitettu nykyisen raiteen lansipuolelle. Kaavassa on
huomioitu kyseinen selvityksen mukainen varaus riittéavalla tavalla. Vaylavirastolla ei ole muuta
huomautettavaa kaavahankkeesta.

Keski-Suomen ELY-keskus (lyhennetty)

Luontoselvityksen perusteella kuviot 3 ja 4 ovat tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka on koko
maassa vaarantunut luontotyyppi. Kuvio 2 sijoittuu osin SL-1 ja osin EV-alueille. EV-alueen kaava-
maarays ei turvaa luontoarvojen sailymista. Kuvio 3 sijoittuu AH-1 alueelle. Lisdmaarayksena on
istutettava reunavydhyke. Kaavamaaraykset eivat turvaa uhanalaisen luontotyypin sailymista alu-
eella ja sallivat alueen hakkaamisen ja uudelleen istuttamisen. Hakkuu kuvion 3 alueella vaaran-
taisi SL-1-alueen luontoarvojen sailymisen ja tuhoaisi yhta uhanalaisen luontotyypin kuin SL-1 alue
on.

Kuvio 4 on luokiteltu luontoselvityksessa luokkaan 4, vaikka se vaikuttaisi tayttavan luokkien 2—3
kriteerit ja on valtakunnallisesti uhanalaista luontotyyppié samoin kuin muutkin lehtokuviot. Lehto-
luontotyyppien osalta luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa ei ole otettu kantaa puuston
ikdan eli kaikenikaiset lehdot kuuluvat yhta lailla uhanalaiseen luontotyyppiin.
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Luonnonsuojelulailla rauhoitettavaa aluetta ei ole 19 vuodessa toteutettu luonnonsuojelualueeksi
eika se ole ELY-keskuksen lahivuosina etenemassa. Tassa voisi pohtia kaavamerkintaa, jossa SL-
1 alue olisi suoraan kaavalla suojeltu.

Suunnittelualueen itdosa on Jyvéaskylan yleiskaavassa merkitty viheralueeksi, ja alueen l&pi kulke-
vat viheryhteydet Sippulanniemen osayleiskaava-alueelle. Kaavassa esitetty rakentaminen ja sii-
hen liittyva pysakdintialue heikentaisi yhteytta ja se jaisi vain kapean EV-vydhykkeen varaan. Vi-
heryhteyden katkeaminen tai heikentyminen huonontaisi liito-oravan liikkkumismahdollisuuksia
Jokpakannotkon ja Sippulanniemen valilla. Lisaksi EV-alueella ei ole aluetta puustoisena sailytta-
vaa maaraysta ja se on kauttaaltaan alle 20 m levea.

Paarakennuksen edessa kasvava saarni on Jyvaskylan oloissa poikkeuksellisen suureksi ja van-
haksi kasvanut yksild, jonka sdastaminen muistona kulttuuriymparistdsté olisi toivottavaa.

Kaavan sisaltovaatimuksista on saadetty MRL:n 54 §:ssd. Rakennettua ymparistéa ja luonnonym-
parist6a tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittdd. Suojelumerkintbjen poistami-
sen edellytyksena on, ettd rakennusten suojeluarvot ovat kadonneet tai ettd rakennusten peruskor-
jaaminen johtaisi suojeluarvojen katoamiseen. Suojelumerkintdjen poistamiselle ei nayttéisi olevan
edellytyksia kaytettavissa olevien kuntotutkimusten perusteella.

Keski-Suomen museo (lyhennetty)

Kuntotutkimusaineistoissa ei ole tuotu esiin sellaisia suojelumaéarayksien poistoa edellyttavia seik-
koja, jotka olennaisesti poikkeaisivat purkamislausuntojen liitteena olevista aineistoista rakennuk-
sien purkamisen perusteluiksi.

Paarakennus ja piharakennukset tulee sailyttaa ja kunnostaa. Korttelialueen /s- merkinta tulee sai-
lyttaa ja sen sisaltdéa kehittdd kokonaisuuden lahtékohdista. Tontti tulee suunnitella kokonaan uu-
delleen ennen ehdotusvaihetta. Rakennusoikeutta tulee vahentaa, mikali suojeltuja rakennuksia ei
kunnosteta ja suojeluarvot ovat tuhoutuneet omistajien laiminlydntien tuloksena. Mahdollisen lisa-
rakentamisen tulee perustua suojellun pihapiirin ominaispiirteisiin, mittakaavaan ja Astrémin huvi-
lan pihapiirin luonteen tulee edelleen heijastua ympéaristoonsa.

Mielipiteet
Yksityishenkil® 1

Nykyisten rakennusten purkaminen ja kerrostalon rakentaminen on erinomainen ratkaisu. Huvilara-
kennus ja pihapiiri ovat ransistyneet. Mielipiteen antaja toteaa, ettd on halukas esittelemaéan aluetta
ja alueen kunnossapitoon liittyvia asioita kaavoittajalle.

Yksityishenkil6 2

Lumen sailytys on ollut ongelmallista runsaslumisina talvina. On tarkeaa, etta kaikki lumet pysty-
taan sailyttdmaan tontilla. Kaavaluonnokseen ja -aineistoon tulisi lisdtad maaraykset ja suunnitelmat
talvikunnossapidon hoitamiseksi.

Yksityishenkil® 3

Astréminkadulla ei riita parkkipaikkoja eiké vierasparkkeja ole riittavasti. Voisiko kaavassa edellyt-
tda rakentamaan pysakoéintipaikkoja enemman kuin on tarve, jotta niitd voisi myyda tai vuokrata
naapureille? Toivottavasti pysakéintialueelle rakennetaan valmius sdhkdautojen teholataukselle.
Olisi hyva, jos Astrémin Kkorttelista tulisi seniorikortteli.

Asemakaavaselostuksen liitteena on asiakirja, jossa on lyhennetyt lausunnot ja vastineet niihin.
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4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavaehdotus on paaratkaisultaan luonnosvaiheen ratkaisun kaltainen. Liséselvityksia ei
ole katsottu t&dssé vaiheessa tarpeelliseksi laatia. Raideliikenteen aiheuttama melu ja tarina on
otettu asemakaavaratkaisussa ja -kaavamaarayksissa riittavasti huomioon. Vuoden 2003-2024
laaditut melu- ja tarinaselvitykset ovat alueen luonne (kerrostaloratkaisu) huomioon ottaen edelleen
relevantteja. Sen sijaan esimerkiksi kaksikerroksinen puurakentaminen aiheuttaisi liséselvitysten
tarpeen.

Asemakaava-aluetta on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen. Astrdminkadun pé&sséa oleva pysa-

kéintialue ja osa Astréminkadusta on otettu mukaan asemakaava-alueeseen. Pysékdintialueelle on
esitetty LP-merkinta.

Suojaviheraluetta (EV) radan vieressa on pienenennetty ja muutettu Jokapakannotkon suojelualu-
een kohdalla suojelualueeksi (S-1). Asemakaavan luonnosvaiheessa Luonnonsuojelulailla rauhoi-
tettavaksi tarkoitetuksi alueeksi (SL-1) merkitty alue on muutettu suojelualueeksi (S-1).

AH-1-korttelialueen autopaikkojen maara on rajoitettu kuuteen autopaikkaan.

Parvekkeita koskevaa kaavamaaraysta on muutettu ja lisaksi tdydennetty siten, etta parvekkeet
tulee lasittaa.

Kaavaméaarayksiin on lisatty yhteiskayttbautoja koskeva pysakointimaarays.
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Ote luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen asemakaavakartoista. Asemakaavan muutosaluetta on laajennettu.
EV-alue on supistunut S-1-alueen kustannuksella. SL-1-alue on muutettu S-1-alueeksi.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon
ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 28.6.—12.8.2024 valisen ajan. Kaavaehdotuk-
sesta annettiin nahtavilldolon aikana kaksi lausuntoa ja yksi muistutus. Lausunnon antoi Keski-
Suomen museo ja Vaylavirasto. Muistutuksen esitti yksityishenkil®.

Lausunnoissa esille nostetut asiat:

- Kaavamuutoksen toteutuessa Astrémin tilan historia katoaa maisemasta kokonaan ja sen
kulttuuriympéristd tuhoutuu.

- Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu Keski-Suomen museon eikd Keski-Suomen ELY-kes-
kuksen rakennetun kulttuuriymparistén arvoja ja rakennuksien kuntoa koskevia lausuntojen
siséltoja.

- Kaavamuutoksessa ei ole otettu huomioon maankaytté- ja rakennuslaissa esitettyja asema-
kaavan siséaltdvaatimuksia rakennetun ympaéristén vaalimisen ja arvojen heikentamisen
osalta.

- Asemakaavassa ei ole esitetty selvityksia tai aineistoa, joka perustelisi rakennuksien suoje-
lumaarayksien poistamista.

- Hypoteettinen riski korjauksien onnistumisesta ei ole riittdva perustelu suojelun poistami-
selle ja rakennuksien purkamiselle.

- Jyvaskylassa erittain harvinainen huvilamainen Astrémin paarakennus ja piharakennukset
tulee sailyttdd asemakaavan suojelumaarayksin. Koko korttelia koskeva /s -merkinta tulee
sailyttaa.

- Jos suojeltuja rakennuksia ei kunnosteta ja suojeluarvot ovat tuhoutuneet omistajien pitka-
aikaisen toiminnan tuloksena, tulee asemakaavalla vahentda rakennusoikeutta sen lisdami-
sen sijasta.

- Mahdollisen uudisrakentamisen tulee perustua suojellun pihapiirin ominaispiirteisiin ja mit-
takaavaan.

- Alueelle osoitettavaa asuinrakentamista varten tarvitaan raideliikenteen osalta paivitetty
meluselvitys.

Mielipiteessa esille nostetut asiat:

- Kaavassa tulee esittaa talvikunnossapidon ratkaisu muun muassa lumen varastoinnille. Lu-
mien poisto ja varastointi ei saa aiheuttaa haittaa tien kayttgjille tai naapurustolle.

Ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen yhteenveto, joka on kaava-
selostuksen liitteend. Alkuperaiset lyhentdméattémat lausunnot ja muistutus on mukana asemakaa-
vamuutosta koskevassa paatoksenteossa.

4.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotukseen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana saadun palautteen seka tarkentu-
neiden suunnitelmien perusteella asemakaavaan on tehty seuraavat muutokset:
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- Kaava-alueelle on laadittu ajantasaisiin raideliikenteen lahtétietoihin perustuva meluselvitys
syksylla 2024.

- Kaavamaarayksiin on tehty pienia tarkistuksia muun muassa mahdollisten melusuojaraken-
teiden seka piharakennusten/-rakennelmien rakennustavan osalta.

- Kaavan on lisatty maarays purettavien rakennusten kayttékelpoisten materiaalien ja raken-
nusosien hyédyntdmisesta alueen ympéristérakentamisessa ja asumista palvelevien tilojen
toteuttamissa.

- Kaavaan on lisatty maarays, joka mahdollistaa olemassa olevien rakennusten sdilyttdmisen
ja siit@misen AH-alueella.

- Kaava-alueelle laadittua viitesuunnitelmaa on paivitetty melusuojarakenteiden osalta.

- Asemakaavaselostusta on tdydennetty muun muassa laaditun meluselvityksen ja melusuo-
jarakenteiden osalta.

- Vaylavirasto on laatinut marraskuussa 2024 liito-oravakartoituksen junaradan perusparan-
nuskohteiden suunnitteluun liittyen (selvitysalue sisalsi myds Astrémin huvilan kaava-alu-
een). Selvityksen perusteella kaavakarttaan on lisatty liito-oravan ydinaluerajaus (s-1) asu-
mista palvelevalle yhteiskayttdiselle korttelialueelle (AH-1).

Asemakaavaan tehdyt muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia ja asemakaavan toteutusta tarken-
tavia. Muutokset eivat edellytd asemakaavaehdotuksen uudelleen néhtaville asettamista.

Asemakaavamuutokseen liittyvd maankayttésopimus on hyvaksyttavana kaupunkirakennelautakun-
nassa 17.12.2024.

Asemakaavan muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 17.12.2024, kaupun-
ginhallituksen kasittelyssa xx.xx.2025 ja kaavamuutos hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
xX.xx.2025.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavaratkaisussa ei enaé suojella tontilla olevia vanhoja rakennuksia. Astréminkadun var-
teen sijoittuva kerrostalokortteli liittyy osaksi laajaa kerrostaloaluetta. Uudet rakennukset ovat liitet-
tévissa olemassa olevaan kunnallistekniikkaan ja katuverkostoon.

Alueelta on hyvéat kavely- ja pyoraily-yhteydet seka joukkoliikenneyhteydet. Lahistélla on hyvét jul-
kiset ja kaupalliset palvelut. Asukasmaarat kasvavat, joten kaikkien kulkumuotojen liikennemaarat
lisdantyvat. Asemakaavalla muodostuu yhteispiha-alue, jolla hoidetaan tyypilliset piha-alueiden toi-
minnot, kuten oleskelu, leikki, jatehuolto ja jossain maarin pysakainti.
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Ote asemakaavan ehdotusvaiheen kaavakartasta.
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Korttelisuunnitelma. Aktiivinen piha-alue (oleskelu ja leikki) sijoittuu korttelialueen keskelle mahdollisimman
kauas melun ldhteista. AH-korttelialueelle voi sijoittaa enintdén kuusi autopaikkaa. (10/2024 SWECO)

L L

Ehdotusvaiheen asemakaavan havainnekuva. Uudet kerrostalot ja piha-alue. (5/2024 SWECO)

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavaluonnoksessa on kaksi asuinkerrostalotonttia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeu-
den maara on 4500 kerrosalanelidmetria. Asuntojen maara voi olla noin 40-50 kappaletta, jolloin
asukasmaara olisi noin 60—100 henkea. Asemakaavalla muodostuu myds pysakoéintialuetta (LPA-
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1), suojaviheraluetta (EV), yleinen pysékéintialue (LP), suojelualuetta (S-1) ja katualuetta (Astro-
minkatu).

5.1.2 Palvelut

Palvelut ovat l&aheisessa Keljonkeskuksessa ja Keljonkankaalla, jossa on kattavat koulu- ja paiva-
kotipalvelut. Myds kaupungin keskusta on saavutettavissa polkupyéralla ja linja-autokyydilla.

5.1.3 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee vilkasliikenteisen Jyvaskyla—Tampere rautatien ja Keljonkankaantien vali-
sella alueella. Alueelle aiheutuu merkittavia liikennemeluhaittoja raide- ja autoliikenteesta. Raidelii-
kenne, erityisesti tavarajunat, aiheuttavat myd&s tarinda. Tarinan vaikutukset voidaan minimoida ra-
kennusten oikeanlaisella perustustavalla ja riittavalla etaisyydella rataan.

Suunnittelualueelle on laadittu erillinen meluselvitys, jossa tarkasteltiin tieliikenteen aiheuttamia
melun paiva- ja ydajan keskidanitasoja kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen toteudut-
tua. Selvityksen johtopaatdksena todetaan:

- Junaliikenne on merkittavin melun aiheuttaja asemakaavamuutoksen alueella. Keljonkan-
kaantien autoliikenne vaikuttaa laskennallisen tarkastelun perusteella piha-alueelle muo-
dostuvaan melun keskidanitasoon lahinnd asemakaava-alueen lansireunalla.

- Laskennallisen tarkastelun perusteella piha-alueen suojaukseen tarvitaan meluntorjuntara-
kenteita, jotta asuinrakennusten pihan oleskelu- ja leikkialueet saadaan suojattua melulta.
Junaradan suuntaiseen autokatokseen kytkeytyvalla melumuurilla (muurin harjan korkeus-
asema 98 m) piha saadaan suojattua riittdvassa maarin junaliikenteen aiheuttamalta me-
lulta.

- Junaliikenteen aiheuttamat melutasot riippuvat suuresti junien nopeuksista. Suunnittelukoh-
teen kohdalta méaaritetyt keskimaaraiset junien nopeudet ovat 32—33 km/h alempia kuin ra-
taosuudelle esitetyt tavoitenopeudet. Tavoitenopeuksilla lasketut melutasot ovat suunnitte-
lualueella 3—4 dB suurempia kuin junien toteutuneilla nopeuksilla lasketut melutasot.

- Tavoitenopeuksien kayttaminen melulaskennassa yliarvioi junaliikenteesta aiheutuvaa me-
luhaittaa. Tavoitenopeuksien mukaista tilannetta on kuitenkin kaytetty hyvaksi maaritetta-
essa suunnittelukohteen pihan melusuojausta.

- Radan puoleisen rakennuksen julkisivuun kohdistuu korkeita junien ohitusten aiheuttamia
melun hetkellisid maksimitasoja. Junien toteutuneitten nopeuksien perusteella julkisivuun
kohdistuvat melutasot ovat suurimmillaan 81 dB (LAFmax) ja rataosuuden tavoitenopeuk-
silla 85 dB (LAFmax).

- Radan puoleiseen julkisivuun kohdistuvat melutasot edellyttavat julkisivun seinarakenteelta,
ikkunoilta ja parvekeovilta hyvaa daneneristavyytta. Hankkeen jatkosuunnittelussa julkisivu-
rakenteiden daneneristdvyydet tulee mitoittaa tdssa meluselvityksessa esitettyjen melun
hetkellisiin maksimitasoihin perustuen.
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Ote meluselvityksen melumallennoksesta. Kuvissa on kuvattu meluolosuhteita ennustetilanteen (vuosi 2050)
mukaisilla liikenneméérilla junien toteutuneilla nopeuksilla — vasemmanpuoleisessa kuvassa péivdaikaan
ja oikeanpuoleisessa kuvassa ybaikaan (vaalean vihred >45 dB, vihred >50 dB, keltainen >55 dB, vaalean
oranssi >60 dB, oranssi >65 dB ja punainen > 70 dB). Asumiseen kaytettavilld ulkoalueilla péivdajan (klo 7—
22) keskidanitason ohjearvona on 55 dB ja ybajan (klo 22—7) 50 dB. (10/2024, WSP)

Astrominkatu | 2 == Astrominkatu

Ote meluselvityksen melumallennoksesta. Kuvissa on kuvattu meluolosuhteita ennustetilanteen (vuosi 2050)
mukaisilla liikenneméérilla junien tavoitenopeuksilla — vasemmanpuoleisessa kuvassa péivdaikaan ja oike-
anpuoleisessa kuvassa ybaikaan (vaalean vihred >45 dB, vihred >50 dB, keltainen >55 dB, vaalean oranssi
>60 dB, oranssi >65 dB ja punainen > 70 dB). Asumiseen kéytettavilla ulkoalueilla péivdajan (klo 7-22) kes-
kidanitason ohjearvona on 55 dB ja ydajan (klo 22—7) 50 dB. (10/2024, WSP)

Liikennemeluhaittojen vdhentdmiseksi asemakaavassa on esitetty kaavamaaraykset melulle altis-
tuvien rakennusten rakenteiden daneneristavyydelle seka velvoitettu sijoittamaan tai suojaamaan
leikki- ja oleskelualueet siten, ettd melun ohjearvot tayttyvat. Raideliikenteen aiheuttamien ta-
rindhaittojen védhentamiseksi asemakaavassa on esitetty kaavamaaraykset rakennusten rakentei-
den liikennetarinan varahtelyn enimmaisraja-arvolle seka vaatimus tarinamittauksen suorittami-
sesta valmiissa kohteessa.

Asemakaavan yhteydessa laaditussa viitesuunnitelmassa on esitetty leikki- ja oleskelualueiden
melusuojaratkaisuksi LPA-alueelle sijoittuvan autokatoksen yhteyteen toteutettavaa melumuuria.
Ylla olevissa melumallennoksissa on otettu huomioon melumuurin vaikutus meluolosuhteisiin.
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Melumuurilla leikki- ja oleskelualueiden keskidanitasot jaavat paiva- ja ydaikaan ohjearvojen mu-
kaisiksi (paivalla 55 dB ja yolla 50 dB). Viitesuunnitelmassa esitetty melumuuriratkaisu on yksi to-
teutusratkaisu, mutta myés muita ratkaisuvaihtoehtoja voidaan tutkia tarkemman toteutussuunnitte-
lun yhteydessa.

PUUTARHAKORTTELI - MAASTOLEIKKAUS A-A
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Viitesuunnitelman mukainen alueleikkauskuva, jossa on esitetty autokatoksen yhteyteen toteutettu melu-
muuri (10/2024 SWECO)

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue AK (korttelin 161 tontit 4 ja 5)

Asuinkerrostalojen korttelialue muodostuu kahdesta tontista, joille molemmille on merkitty raken-
nusoikeutta 2250 kerrosalanelidmetria ja kerrosluvuksi VI. Tontit ovat kiinni asemakaavan mukai-
sessa katualueessa ja tdydentavat osaltaan Astrémin kerrostaloaluekokonaisuutta.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH-1 (korttelin 161 tontti 3)

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yhteisia leikki-, puutarha-,
oleskelu-, polkupyérien sailytys- ja jatehuoltotiloja seka korttelin sdhkdmuuntamoita ja enintdan
kuusi (6) autopaikkaa. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden yhteisia tiloja alu-
eelle voidaan rakentaa. Alueelle saa rakentaa lisdksi maanalaisia johtoja sek& kulku-, huolto- ja pe-
lastustiereitteja.

Autopaikkojen korttelialue LPA-1 (korttelin 161 tontti 6)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa oleva numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja
alueelle saa sijoittaa. Korttelialueella saa johtaa ja viivyttda hulevesia.

5.2.2 Muut alueet

Suojaviheralue EV

Suojaviheraluetta laajennetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesta suojaviheralueesta.
Syyna on tuleva mahdollinen lisdraide. Rajaus perustuu liséraideselvitykseen.
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Suojelualue S-1

Suojelualue. Alueella sallitaan vain alueen turvallisuuden ja/tai suojelun kannalta valttamattomat
toimenpiteet.

Yleinen pyséakointialue LP

Yleinen pysékointialue palvelee Astrémin alueen lyhytaikaista pysékointia.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Asemakaavaratkaisu on Keski-Suomen maakuntakaavan ja Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan ta-
voitteiden ja merkintdjen mukainen. Valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden osalta tavoitteet
menevat ristiin. Vanha paikallisesti arvokas kulttuuriympéristd, pihapiiri ja rakennukset haviavat ja
niista voi jaada jaljelle vain joitain teemallisia muistoja. Selvitysten perusteella rakennukset ovat
huonokuntoisia ja sisaltavat asumisterveydelle haitallisia yhdisteita. Tehokas tdydennysrakentami-
nen hyvien joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteyksien seké palvelujen aarelle on perusteltua, varsinkin
kun luonnonymparistélle ei aiheuteta haittoja, vaan luonnon olosuhteet osin jopa paranevat.

Ympéristdn laadun osalta tavoitteet ovat samoin ristiriitaisia. Ransistyneiden rakennusten purkami-
nen ja korvaaminen uusilla ndhdaan jopa alueen viihtyisyytta lisdavana. Toisaalta vanhat raken-
nukset on koettu arkkitehtuuriltaan kauniiksi ja pihapiiri erityisen viintyisaksi. Matala rakentaminen
olisi kunnossa pidettyna miellyttava naapuri.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
(s)
Sailytettava puu.

Tontilla on suuri lehtipuu nykyisen huvilan pdérakennuksen edesséa. Puun kunnosta ei ole asema-
kaavan luonnosvaiheessa ole parempaa tietoa ja on mahdollista, ettd merkinta ei ole tarkoituksen
mukainen.

s-1

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 pykélan perusteella suojeltuja liito-oravien lisédan-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Puusto tulee sailyttéa tai hoitaa siten, etta liito-oravan pesapuut, niité
suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

Suunnittelualueella on tehty liito-oravahavaintoja, jotka sijoittuvat télle alueelle. Alueen rajaus on
osoitettu kartalla paksulla pistekatkoviivalla. Alue on osittain pdéllekkéinen s ja is-merkintdjen
kanssa.

S

Alueen osa, jonka maapohja ja kasvillisuus tulee sailyttda nykyiselldan. Tarvittaessa puustoa tulee
taydennysistuttaa.

Suunnittelualueeseen kuuluu luonnonsuojelulailla rauhoitettavaksi tarkoitettu alueen osa, jonka
suojavybhykkeend tdmé alueen osa toimii.
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is
Istutettava reunavydhyke. Alueen osa, jota tulee kehittda kasvillisuuspeitteisena vaihettumis-
vybhykkeend metséisen luiskan ja rakennetun pihan valissd. Kasvillisuutena tulee kayttaa koti-

maista luonnonlajistoa, puista esim. vaahteraa, saarnea, pihlajaa ja katajaa. Pihan rakentaminen
tai luiskaus ei saa ulottua talle alueelle.

Suunnittelualueeseen kuuluu luonnonsuojelulailla rauhoitettavaksi tarkoitettu alueen osa, jonka
suojavybhykkeend tdmé alueen osa toimii.

dB

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden daneneristadvyyden liikennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso
sisalla alittaa valtioneuvoston paatdksen n:0 993/92 mukaiset ohjearvot.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 ap/100 asuinkerrosalanelidmetria (AK -korttelit)

Jos kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdéautopalveluun, voidaan asemakaavan pysakaéintinormin
velvoittamasta autopaikkaméaéarasta vahentaa korkeintaan viisi (5) autopaikkaa yhta yhteiskayttéau-
topaikkaa kohti. Yhteiskayttdautoille varatuilla pysakéintipaikoilla saa vahentaa enintdan 30 % ase-
makaavan edellyttdmistd autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutumi-
nen yhteiskayttéautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin maarittelemien sopimusehtojen
mukaisesti rakennuslupaa haettaessa vahintdan 10 vuoden ajaksi. Sopimuksilta edellytettava si-
séltd ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteend. Yhteiskayttdautopaikoilla tulee olla séhkdautojen
latauspisteet.

Polkupydrien pysakoéintipaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalanelidmetria

Pyoérapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita helposti saavutettavissa. Pydrapaikkoja voi si-
joittaa erilliseen korttelin yhteiskdytdssa olevaan ulkovarastoon. Paikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus. Paikoista vahintdan 10 % tulee varata erikoispy®drille. Vahintaan puolet pyérapai-
koista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

RAKENTAMISTAPA

- Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisia.
Kaava-alueella olevien rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa yhtendinen ja ymparistoon
sopiva kokonaisuus.

- IV-konehuonetilat tulee sijoittaa kerrokseen tai toteuttaa ilmanvaihto huoneistokohtaisesti. [\VV-ko-
nehuonetiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

- Julkisivumateriaalia tulee kayttada selkeéné ja yhtenadisena pintana sokkelista rdystddseen. Mah-
dolliset elementtisaumat tulee haivyttda osaksi julkisivun kuviointia.
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- Parvekkeet tulee toteuttaa ns. ripustettuina ulokeparvekkeina ja/tai sisdanvedettyind kulmapar-
vekkeina. Parvekkeet tulee lasittaa.

- Kaava-alueelle saa toteuttaa tarvittavia melusuojarakenteita, jotka tulee sovittaa arkkitehtuuril-
taan, materiaaleiltaan ja véaritykseltdan kaava-alueen uudisrakennuksiin. Melusuojarakenteet tulee
mahdollisuuksien mukaan integroida osaksi piharakennuksia/-rakennelmia esimerkiksi autokatok-
seen tai pydransailytystiloihin.

- Alueelle saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan aurinkoenergiaa.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

- Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi niin kasvillisuuden, raken-
teiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Piha-alueet tulee toteuttaa tonttien valisené yhteisjar-
jestelyna erityisesti leikki- ja oleskelualueiden, kulkureittien seka jatehuollon osalta. Yhteisjarjeste-
lyné toteutettavia toimintoja voidaan sijoittaa kaikille tonteille.

- AK-, AH- ja LPA-korttelialueille tulee laatia kohteen vaatimustason mukainen pihasuunnitelma.
Pihasuunnitelman tulee laatia ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkki-
tehti tai suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on liitettdva rakennuslupa-asiakirjoihin. Alueen to-
teutuksen tulee pohjautua kerralla laadittuun kokonaissuunnitelmaan.

- Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintdén 10 neliémetria 100 asuinkerrosalaneliémetria
kohti.

MELUN- JA TARINANSUOJAUS

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikkenteen melulta siten, ettd melutaso ei
ylitd em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Rataliikenteesta aiheutuva tarin tulee ottaa huomioon rakennusten rakenteissa siten, etta liiken-
netarinan osalta ei ylitetd VTT:n laatiman ohjeen varahtelyluokan C raja-arvoa 0,30. Selvitykset ja
suunnitelmat tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin. Ennen rakennusten kayttéénottoa tulee suorit-
taa tarindtasonmittaus valmiissa kohteessa.

HULEVESI

Mikali tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia viivyttaa ton-
tilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda kiinteistolle rakennettavaksi hulevesien viivytys-
jarjestelman myoés pienemmalla virtaamalla. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen,
ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto Tonttien
hulevesia voidaan johtaa tarvittaessa sl-1-alueen osaa lukuun ottamatta AH-1-korttelialueen kautta
ja viivyttaa tarvittaessa AH-1-korttelissa.

Ennen rakennushankkeen maanrakennustiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltda suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta huleve-
sien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella tontilla tai sl-1-alueen osaa lu-
kuun ottamatta AH-1-korttelialueella.
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YLEISMAARAYKSET

- Asumista palvelevien tilojen toteuttamisessa ja ymparistérakentamisessa tulee hyédyntaa puret-
tavia rakenneuksia ja/tai niiden kayttdkelpoisia materiaaleja ja rakennusosia. Rakennusoikeuden
tai muidenkaan kaavamaaraysten estamattd saa AH-alueella sailyttda ja siirtda olemassa olevia
rakennuksia, ja ottaa niité korttelialueen kayttétarkoituksen mukaiseen kayttéon.

- Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen vieméardinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin pumppaa-
moin.

- Sitova tonttijako hyvaksytdadn asemakaavan yhteydessa.

5.5 Vaikutusten arviointi

5.5.1 Vaikutusten arvioinnin menetelmat

Maisemallisten ja kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointia varten on suunnittelun kuluessa laa-
dittu 3D-malleja, jotka on istutettu Jyvéskyldn kaupungin kaupunkimalliin. Erityisesti uuden rakenta-
misen maisemallisia vaikutuksia ja nékyvyytta eri suuntiin voidaan 3D-mallin avulla arvioida jousta-
vasti eri etdisyyksilta ja korkeuksilta kaikista suunnista.

5.5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset negatiivinen (-) neutraali (0) positiivinen (+)

(haitallisten vaikutus-
ten lieventdaminen)

vaeston rakenteeseen ja | Vaestorakenteeseen tulee muutoksia ja lasten suhteellinen osuus voi kasvaa. Uu-
kehitvkseen disrakentamisen my6ta asukkaita tulee alueelle lisda. Vaikutukset vaestdn raken-
y teeseen ja kehitykseen arvioidaan olevan paikallisesti positiiviset. (+)

yhdyskuntarakenteeseen Yhdyskuntarakenne tiivistyy. Kunnallisteknisiin jarjestelmiin liitetd&n uusia raken-
nuksia. Uusi rakentaminen on l&ahiympéristdn kerrostaloalueen kanssa samanlaista.
Alueesta syntyy tasapainoinen kokonaisuus. Vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen
voidaan pitaé positiivisena. (+)

kaupunkikuvaan ja raken- Huvilamaisen puustoisen alueen muuttuessa paaosin kerrostaloalueeksi kaupunki-

Aot A kuva muuttuu oleellisesti. Vaikutuksia voidaan pitaa toisaalta huomattavasti kaupun-
nettuun ymparistoon kikuvaa heikentavina, koska vanhat rakennukset on mahdollista purkaa ja vehrea
piha-alue peittyy betonisilla kerrostaloilla. Vanhat rakennukset purkamalla menete-
tdan aiemmin asemakaavalla suojeltua 1800-luvulla rakennettua rakennus- ja kult-
tuurihistoriaa, jota Jyvéskylasséa ei enaa juurikaan ole. Puutarhahistorialliset arvot
ovat p&adosin havinneet jo aiemmin. Pihalla oleva suuri saarni suojellaan asemakaa-
valla.

Olemassa olevan rivitalon lahinaapuriin rakennettaisiin tavanomaisia kerrostaloja,
jolloin sen l&hiymparisté muuttuu huomattavasti. My6és rivitalon piha-alueiden ja
mahdollisesti myds asuntojen yksityisyys karsii. (+)

asumiseen Kerrostaloasumista tulle lisda ja pienimittakaavaisempi asuinvaranto (=yksi asunto)
vahenee. Maarillisid vaikutuksia asumiseen voidaan pitda positiivisina. (+)

palveluihin Asuinrakentaminen tukee suunnittelualueen lahipalveluita. Keskustan saavutetta-
vuus joukkoliikenteelld ja eri liikkumismuodoilla on hyva. Vaikutukset palveluiden
osalta ovat positiivisia. (+)

virkistykseen Kaavaratkaisu sijoittuu osittain rakennetulle yksityisomistuksessa olevalle alueelle.
Vaikutukset alueen virkistysarvoihin ovat jonkin verran negatiivisia, mikali kerrosta-
lot ndhdaan oleskeluymparistdd heikentavina. (-)
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liikenteen jarjestdmiseen

Kaavaratkaisun toteutuessa liikennemaara Astréminkadulla kasvaa. Vaikutuksia
likenteeseen voidaan talta osin kuitenkin pitda negatiivisina. Aamuruuhkassa voi
iimeta ajoittaista ruuhkautumista lahdettaessa Keljonkankaantielle. Astréminka-
dulta poistuu yksi lyhytaikaisen pysakaintiin tarkoitettu pysakéintitasku. Astrémin-
kadun itdpaésséa on suurempi pysakdintialue lyhytaikaiseen pysékointiin. (-)

tekniseen huoltoon

Asemakaavaratkaisu ei edellytd uuden infran rakentamista. Yksi Astréminkadun
varren pysakointialue poistuu. Vaikutuksia voidaan pitaa nain ollen positiivisina. (+)

sosiaaliseen ymparistéon

Kaavaratkaisussa kayttotarkoituksen ollessa asuminen, voidaan vaikutuksia sosiaa-
liseen ympéristoon pitaa positiivisina. (+)

maisemaan

Kolmiulotteisista malleista havainnoimalla on voitu todeta, etta kerrostalot eivat ndy
Paijanteelle. Lahimaisema muuttuu. Astrémin kerrostaloalueen ja naapurissa ole-
van rivitalon suuntiin maisema muuttuu metsittyneesté piha-alueesta voimakkaasti
rakennetuksi ja luonteeltaan paikallisesti avoimemmaksi. Vaikutuksia maisemaan
voidaan pita4 sita heikentavina tai neutraaleina. Kerrostalot sopivat hyvin Astrémin-
kadun pohjoispuolella olevan kerrostaloalueen mittakaavaan mutta viereisen rivita-
lon ja erityisesti siihen liittyvan talousrakennuksen kanssa syntyy mittakaavallinen
ristiriita. Mittakaavaerot eivat ole kaupunkialueella epatavallisia. (0)

luonnonoloihin

Kaavaratkaisu vaikuttaa luonnonoloihin, koska alue on télla hetkell& osittain raken-
tamatonta. Viereinen Jokpakanotko on huomioitu asemakaavassa suojavyShyk-
keilla ja suojelualueella mutta erityisesti kerrostalojen ja piha-alueiden rakentamisen
aikana saattaa silti siihen olla vahaisia vaikutuksia. Tehokas rakentaminen tulee vai-
kuttamaan alueen vesitalouteen ja alue tulee nykytilanteeseen verrattuna muuttu-
maan joiltain osin kuivemmaksi.

Uutta rakentamista esitetadn luontoselvityksen arvoluokkaan 3 kuuluvan alueen
kohdalle. Taméa heikentdd alueen luonto-olosuhteita kokonaisuutena arvioiden,
vaikka rakennettavalla alueella ei olekaan merkittdvia luontoarvoja. Asukkaiden
maaran lisdantyminen vaikuttaa alueen luontoon sen kulumisena. Uusi asutus vai-
kuttaa negatiivisesti luonnonoloihin. (-)

pintavesiin

Kaavaratkaisussa on hulevesia koskevia merkintdja ja maarayksia, jotka lieventavat
rakentamisen vaikutuksia pintavesiin. Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva Jokpa-
kannotkon puro on huomioitu niin, etta jokeen/puroon p&in viettava rinne on osoitettu
suojavydhykkeeksi ja suojelualueeksi. Talla estetdan jokeen ja luonnonsuojelualu-
eeseen kohdistuvaa lisdkuormitusta. Vaikutuksia pintavesiin voidaan pitd& jonkin
verran negatiivisina, koska metsaaluetta rakennetaan. (-/0)

talouteen

Vaikutukset ovat positiivisia uusien asukkaiden tuomien verotulojen ja maankaytto-
sopimusmaksujen osalta. Kunnallistekniikkaan tehdyt panostukset kannattavat
aiempaa paremmin. (+)

melu ja tarina

Voimassa olevaa asemakaavaa varten vuosina 2003-2004 laaditut tarina- ja melu-
selvitykset sekd asemakaavan tarinda ja melua koskevat maaraykset ovat riittavia
ja tarkoitukseensa soveltuvia. Alueelle on myds laadittu ajantasaisiin raideliikenteen
lahtétietoihin perustuva meluselvitys syksylla 2024. Uusi, asemakaavan mahdollis-
tama rakentaminen tulee olemaan nykyaikaista betonirunkoista kerrostalorakenta-
mista.

Liikennemaarat ovat vuosien 2002 ja 2021 tasoista kasvaneet tavarajunien osalta
ja vahentyneet henkildjunavuorojen osalta. Vuonna 2002 Astrémin kohdan ohitti ar-
kipaivisin 23 henkildjunavuoroa ja 13 tavarajunaa. Vuonna 2021 Astrémin kohdan
ohitti 20 henkildjunavuoroa ja 20—-25 tavarajunaa paivassd. Melu- ja tarindselvityk-
sesséd on vuoden 2020 ennusteliikennettd arvioitaessa kaytetty 30 % kasvukerrointa
eli noin 47 junaa/vrk. Mainittakoon, ettd matkustajaliikenteen matkustajamaaran ja
tavaraliikenteen kuljetusmaérien ennustetaan jonkin verran kasvavan.

Suunnitellut kerrostalot muodostavat radan suuntaan melumuurin. Melun kohdentu-
minen suunniteltujen kerrostalojen ylakerroksiin tulee tapahtumaan samalla tavalla
kuin Astrémin kerrostaloalueen vastaavalla etaisyydelld oleviin rakennuksiin. Ra-
kennusten rakenteissa, parvekkeissa ja ikkunoissa on otettava melu huomioon.
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Parvekkeet on maaratty lasitettavaksi. Kunnollisessa parvekelasituksella melutasoa
saadaan alenemaan 8-10 dB.

Asemakaavaehdotuksessa on melua ja tarindnsuojausta koskevat asemakaava-
maaraykset, joilla varmistetaan, ettd rakentamisessa otetaan huomioon ja varaudu-
taan seka rataliikenteen aiheuttamaan meluun etté térindan. Massiiviset kerrostalot
eivat ole tarinaherkkia, kuten esim. puurunkoiset (ei hirsi) kaksikerroksiset talot.

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata liikenteen melulta siten,
ettd melutaso ei ylitd em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja. Rataliiken-
teestd aiheutuva térina tulee ottaa huomioon rakennusten rakenteissa siten, etté
likennetéarinan osalta ei ylitetd VTT:n laatiman ohjeen varéhtelyluokan C raja-arvoa
0,30. Selvitykset ja suunnitelmat tulee liittdd rakennuslupa-asiakirjoihin. Ennen ra-
kennusten kayttédnottoa tulee suorittaa tarindtasonmittaus valmiissa kohteessa.

Meluselvityksessa (2024) on osoitettu, ettd AH-korttelialueelle sijoittuvilla leikki- ja
oleskelualueilla pystytdan toteuttamaan ohjearvojen mukaiset meluolosuhteet. Kaa-
van yhteydessa laaditussa viitesuunnitelmassa melusuojarakenteeksi esitetdén au-
tokatoksen yhteyteen toteutettavaa melumuuria.

Korttelialueen 1&himpana rataa olevan rakennuksen etaisyys radan keskilinjaan on
noin 56 metrid. Rakennuksen ja radan véliin jaa LPA-alue ja EV-alue. My&hemmin
mahdollisesti toteutettava lisaraide voi muuttaa alueen melu- ja tarindolosuhteita.

Tarinaselvityksessa todetaan, etta alle 55 m paahan radasta rakennettavien raken-
nusten tarindn suuruus tullee kuitenkin ylittmaan havaintokynnyksen ja herkimmat
ihmiset tulevat kokemaan tarinan hairitsevana. Tarinan kokemista lisda suora nako-
yhteys rataan ja meluhaittojen assosioituminen tarindkokemukseksi. Liikenne ra-
dalla on jatkuvaa ja ymparivuorokautista. Selvityksessa suositellaan, ettei rakennuk-
sia rakennettaisi 70 m lahemmaksi radan keskilinjaa.

(+)
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjataan asemakaavakartan merkinnéilla ja maarayksilla. Asemakaa-
vamuutoksen yhteydessé on laadittu viitesuunnitelma, joka ohjaa tarkempaa toteutusvaiheen
suunnittelua. Viitesuunnitelma osoittaa kuvallisesti kaavaméaaraysten tarkoituksen ja tavoitteet ra-
kennusten arkkitehtuurin ja piha-alueiden ratkaisujen laadullisista periaatteista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua voimaan. Alueen aarelld on valmis
kunnallistekniikka ja katu. Korttelialueen pysékdinnin toteuttaminen (LPA-alue) vaatii Astréminka-
dulla olevan pysakdintitaskun poistamista, jotta LPA-alueelle voidaan rakentaa ajoliittyma. Asema-
kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa yksityinen toimija, joka maarittaa toteutuksen ajankohdan.
Toteuttamisen ajankohtaan vaikuttaa rakentamisen ja talouden suhdanteet seka asuntojen ky-
synta. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa vaiheittain.

Radan laheisyyteen osoitettavan rakentamisen osalta on otettava jatkosuunnittelun osalta huomi-
oon, ettei siitd saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle taikka
muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan I&heisten alueiden rakentamisen sisaltdessa
radan stabiliteettiin vaikuttavia massojen siirtoja (kaivamista, pengertémista), louhinta- tai paalutus-
t6ita taikka maaperan kuivatusta, tulee niista tehda alueiden jatkosuunnittelun yhteydessa riittavat,
pohjatutkimuksiin perustuvat selvitykset radan rakenteiden paikallaan pysymisen varmistamiseksi.
Radan stabiliteetti on huomioitava suunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.
Rakennussuunnittelu tulee tehda siten, ettd rakentaminen ei heikenna radan vakavuutta eika ai-
heuta rataan painumia tai haitallista tarinda. Vaylavirastossa asiasta lisatietoja antaa ja tehdyt
suunnitelmat seka selvitykset hyvaksyy geoasiantuntija.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekéd muiden viranomaisten kanssa. Asema-
kaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettava huomiota kaupunkikuvan ja rakennus-
ten arkkitehtuurin korkealaatuisuuteen, hulevesien hallintaan, tonttien piha-alueiden suunnittelun ja
toteutuksen korkealaatuisuuteen seka luonnonymparistén arvojen sailymiseen

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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wnmEki

Asemakaavan muutos koskee 21. kaupunginosan korttelin 161 tonttia 2 sekad suojaviheraluetta.
Tontti sijaitsee osoitteessa Astréminkatu 4.

Asemakaavan laatiminen on l&htenyt liikkeelle yksityisen maanomistajan hakemuksesta. Maaomis-
taja on aiemmin hakenut asemakaavasta poikkeamista tontilla olevien suojeltujen rakennusten pur-
kamiseksi. Maaomistajan tavoitteena on rakentaa tontille kerrostaloja. Asemakaavaprosessin tar-
koitus on tutkia tontin rakentamisen mahdollisuudet alueen olosuhteet huomioon ottaen. Raken-
nusten purkaminen vaatii asemakaavan muuttamisen, koska ne ovat asemakaavalla suojeltuja.
Kerrostalojen rakentaminen vaatii asemakaavan muutoksen, sillda myds piha-alueet ovat asema-
kaavalla suojeltuja.

Astrémin huvila pihapiireineen on Keski-Suomen museon arvion mukaan historiallisesti, maisemal-
lisesti ja rakennustaiteellisesti merkittdva kohde. Pihapiirin kaikki rakennukset ovat olleet pitkaan
tyhjillaan tai kayttaméattémina ja ovat kuntotutkimusten perusteella ainakin osittain erittdin huono-
kuntoisia ja niiden rakenteissa on tutkimusten mukaan terveydelle vaarallisia aineita.

Huvilan tontin eteldpuolella oleva Jokpakannotko on luontoarvoiltaan merkittdva, mikd huomioi-
daan alueen suunnittelussa. Alueelle on tehty lepakkoselvitys. Lepakoista ei ollut havaintoja.

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa. Maankéayttdsopimus laaditaan kaavanlaadinnan
yhteydessa.

Suunnittelija

Reijo Teivaistenaho
Asemakaava-arkkitehti
etunimi.sukunimi@jyvaskyla.fi
P. 040 566 2457

JyvAskyLA 9
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Suunnittelun lIahtokohdat

Kaavoitustilanne:

- Maakuntakaavassa (hyvaksytty 1.12.2017) suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa tiivistetta-
vaa taajamaa. Alueen vieressa on valtakunnallisesti merkittdva kaksiraiteinen péarata.

- Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on paakartassa 1/7 osittain kestavan liikkumisen taajamaa ja osittain
paavirkistysaluetta yleiskaavan esitystekniikasta johtuen. Suunnittelu alue tulkitaan kuitenkin koko-
naan kestéavan liikkumisen taajamaksi. Yleiskaavan kartassa 6/7 alue on ensisijaista rakentamisen
kohdentamisvydhykettd (V-1), jolla tehokas ymparistddnsa sopiva tdydennysrakentaminen on suo-
tavaa.

- Asemakaavassa alue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten kortteli-
aluetta, jolla ymparisto sailytetaan (ALY/s). Asemakaavalla suojellaan rakennuksia, pihapiiria ja pi-
hapiirin |&hellad olevaa luonnonymparistéa. Asemakaavan ALY/s -maarays kieltda rakennusten pur-
kamisen ja ympéaristdn merkittdvan muuttamisen. Suojeltujen rakennusten rakennusaloilla on mer-
kinta sr-18. Merkintd osoittaa, ettei rakennusta tai sen osaa saa purkaa eikd sen suojeluarvoja hei-
kentda korjaus- ja muutostdissd. Tontin eteldosassa on luonnonsuojelulailla rauhoitettavaksi tarkoi-
tettu alueen osa (sl-1). Rakennusoikeus on maaritelty rakennusten rakennusaloille kullekin erik-
seen ja sitd on yhteensd 1055 kerrosalaneliémetrid. Asemakaavassa on yksi uuden talousraken-
nuksen uudisrakennusala. ALY/s -kayttotarkoituksen liséksi toinen suunnittelualueen kayttotarkoi-
tusmerkinta on EV eli suojaviheralue rata-alueen vieressa.

Aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset:

- Vaylavirasto on kaynnistanyt Tampere-Jyvaskyla ratahankkeeseen kuuluvan Saakoski-Jyvaskyla
kaksoisraiteen yleissuunnitelman laatimisen. Suunnittelu koskee tdmé&n asemakaavan suunnittelu-

aluetta ja sen lahialuetta, koska kaksoisraideosuudet suunnitellaan nykyisen radan valitttmaan |&-

heisyyteen. Suunnittelun tavoitteena on vahentaa rataosuuden hairidherkkyytta ja lisata kapasiteet-
tia.

Suunnittelualueen nykytilanne:

Pihapiiri rakennuksineen on kulttuurihistoriallisena kokonaisuutena merkittava. Astrém kauppapuu-
tarhoineen on ollut 1800-1900 -lukujen taitteen jyvaskylaldinen vaikuttajatila. Astrémin huvilana
tunnettu pdérakennus on rakennettu 1800-luvun lopulla ja sitéd on laajennettu useaan otteeseen.
Se on ollut asuinkdyttssa lahes koko historiansa ajan. Se on ollut asumattomana vuodesta 2006
alkaen ja viimeiset vuodet kylmilldadn. Huvila on Jyvaskyldssa harvinainen aikakautensa (1800-
luku) rakennusten ja rakennustyypin edustaja. Pihapiirin rakennukset, erityisesti savupirttinakin toi-
minut puutarhurin talo on aikakautensa edustajana harvinaislaatuinen. Puutarhurintalo on raken-
nettu 1800-luvun alkupuolella ja sitd on laajennettu 1800-luvun loppupuolella. Talo on ollut asuma-
ton ja lAmmittdmatén jo 1980-luvun alkupuolelta l1ahtien. Samassa pihapiirissa on hirsirakenteinen
aitta.

Asuinrakennukset ovat selvitysten mukaan péésseet vuosien saatossa huonoon kuntoon. Raken-

nuksiin on tehty rakennusteknisid kuntotutkimuksia, sisdilmatutkimus, materiaalimikrobin&ytetutki-

mus, asbesti- ja haitta-ainetutkimus ja lepakkojen piilotutkimus. Mikrobeista, asbestista ja PAH-yh-
disteista on tehty 16ydoksia. Asuinrakennusten saattaminen asuttavaan kuntoon edellyttéisi laaja-

alaisia ja kaikki rakennusosat kattavia peruskorjaustasoisia toimenpiteitéa perustuksia myéten.



21:089 / Astrémin huvilan asemakaavan muutos /Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.6.2024 (3)

Rakennuksista ei 16ytynyt merkkeja lepakoista. Alueella on huomioitavia luontoarvoja, kuten suoje-
luarvoltaan merkittdva asemakaavalla suojeltu Jokpakannotko. Alueeseen siséltyy pienessa maa-
rin suojeluarvoiltaan merkittdvaa jokikanjonia ja sen suojavydhyketta. Astrémin piha-alueella on
mm. istutettuja alppiruusuja, kivirakennelmia ja yksittaisia puita ja pensaita. Lehtokasvillisuutta
esiintyy pihapiirid lukuun ottamatta koko alueella. Alueella on maankaytén suunnittelussa huomioi-
tavia luontoarvoja. Alueelle tehdaan kevaalla 2023 tarkempi liito-oravaselvitys.

Vesi-, vieméri- ja kaukolampdéverkostot sijoittuvat Astréminkadun alle. Astréminkadulla on myés
pysakointitasku lyhytaikaista pysakéintia varten. Astréminkadun etelépuolella on kevyen liikenteen
vayla, jota pitkin padsee keskustan, Keljonkeskuksen ja Keljonkankaan suuntaan. Keljonkankaan-
tiella kulkevat bussilinjat 14, 16 ja 21. Lahimmat linja-autopyséakit ovat noin 300 metrin padssa.

Keljonkeskus, jossa on kaksi hypermarkettia ja useita muita suuria kauppoja sijaitsee alle kilomet-
rin paassa, kaupungin keskustaan matkaa on noin 5 kilometria.

Tontti on yksityisessa omistuksessa.

Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kéa-
sitellddn (MRL 62§).

Tassd asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:
- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittajat, asukkaat ja muut toi-
mijat
- Keski-Suomen ELY-keskus
- Alva-yhtiét Oy / Kaukolamp®
- Alva-yhtiét Oy / Vesi
- Alva Sahkdverkko Oy
- Jyvaskylén kaupunki, Liikenne ja viheralueet
- Jyvaskylan kaupunki, Rakentaminen ja ymparistd
- Jyvaskylan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto
- Keski-Suomen museo
- Vaylavirasto
- Keljonkankaan asukasyhdistys ry

Kaavan vaikutusten arviointi ja laadittavat lisaselvitykset

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa. Kaavaa laadittaessa on selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan arviointitydssa paneudutaan maankayttd- ja rakennus-
lain mukaisesti merkittaviin vaikutuksiin, joita tdssa asemakaavahankkeessa alustavan tarkastelun
perusteella ovat vaikutukset luontoon ja vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan.

Vaikutusten arviointi tulee pohjautumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun lahtdtietomate-
riaaliin. Arviointia tehdaan yhteistydssa eri asiantuntijoiden kanssa. Myo6s osallisilla on oikeus osal-
listua kaavan vaikutusten arviointiin.

Astrémin pihapiiriin ja pihapirin rakennuksiin tehtyja selvityksia ja tutkimuksia:
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- Korjaustarpeen laajuuden arviointi pdarakennukseen 2020 (PH-Rakennuttajapalvelu Oy)

- Materiaalimikrobindytetutkimus paarakennukseen 2020 (Sirate Oy)

- Sisailmatutkimus paarakennukseen 2019 (Sirate Oy)

- Astrémin huvilan paarakennuksen rakennetekninen kuntotutkimussuunnitelma 2021 (Ramboll)

- Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 2021 (Sirate Oy)

- Jyvaskylan Astréminkatu 4:n piilotutkimukset, lepakot 2021 (Tutkimus- ja suunnittelutoimisto Ha-
bitaatti, Mikko Erkinaro)

- Rakennetekninen kuntotutkimus, Astrémin huvilan aitta 2021 (Ramboll Finland Oy, ins. Marko Jo-
kipii ja ins. Juha Heikkil&a)

- Rakennetekninen kuntotutkimus, Astrémin huvilan puutarhurintalo 2021 (Ramboll Finland Oy, sa-
mat)

- Rakennetekninen kuntotutkimus, Astrémin huvilan paarakennus 2021 (Ramboll Finland Oy, sa-
mat)

- Laajempaa aluetta koskevat selvitykset:

- Lisaraiteen aluevarausselvitys valilla Keljonlahti-Jyvaskyld—Vaajakoski (Ramboll Oy)

- Astrémin alueen junaliikennetérinan vaikutusselvitys (VTT)

- Meluselvitys, Astrémin alue (Soundplan)

- Pohjatutkimus 2023

Laadittavat lisaselvitykset

Mahdollisten lisaselvitysten tarve selviad asemakaavaprosessin etenemisen myoéta. Alueelle on
tehty kevaan 2023 aikana liito-oravaselvitys. Selvityksen perusteella alueella ei ole liito-oravan li-
saantymis- tai levdhdyspaikkaa, eika siltd osin estettd alueen maankaytélle.

Viranomaisneuvottelu

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittdmiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jar-
jestédd. (MRL 66 § 2 mom.)

Kaavaprosessin kulku ja osallistuminen

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mieli-
piteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myds muilta tahoilta pyydetééan erilliset lausunnot. Aika-
taulu on alustava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnittelun
kuluessa.

Aloitusvaihe (kevat 2023)

Suunnittelija kokoaa lahtétietoja seka neuvottelee osallisten, viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa. Samalla asetetaan kaavalle tavoitteet ja tehdaén osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS).

- Saat tiedon kaavan vireille tulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla.

- Voit antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaavoittajalle kirjallisesti tai
suullisesti.
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Luonnosvaihe (kevat 2024)

Suunnittelija laatii kaavaluonnoksen, jonka kaupunkirakennelautakunta kéasittelee. Kaavaluonnos
asetetaan nahtaville, jotta osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa luonnoksesta. Suunnitte-
lija laatii mielipiteistd koosteen kaavaselostukseen.

- Saat tiedon kaavaluonnoksen nahtavilla olosta sanomalehti Keskisuomalaisessa seka kaa-
voituksen verkkosivuilla. Kaupunki lahettaa osallisille tiedon myds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaluonnokseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.
- limoita mielipiteesi joko kaupungin kirjaamoon tai suoraan suunnittelijalle.
- Voit osallistua yleisétilaisuuteen (alustava arvio 8.6.2023 Astrémin huvilalla)

Ehdotusvaihe (kesa 2024)

Suunnittelija laatii kaavaehdotuksen, jossa otetaan huomioon saatu palaute sekd muut lisselvityk-
set. Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville 30 paivaksi,
jonka aikana osalliset voivat jattaa kaavasta muistutuksen. Muistutuksista ja kaupungin vastineista
niihin tehdaan kooste kaavaselostukseen. Jos muistutuksen jattaja on ilmoittanut osoitteensa, hén
saa kaupungilta perustellun ka2023nnanoton kaupunkirakennelautakunnan kasittelyn jéalkeen.

- Saat tiedon kaavaehdotuksen nahtavilla olosta Keskisuomalaisessa seka kaavoituksen
verkkosivuilla. Kaupunki Iahettdd maanomistajille tiedon my®ds kirjeitse.

- Voit tutustua kaavaehdotukseen Kaupunkirakenteen neuvonnassa ja kaavan verkkosivuilla.

Toimita muistutuksesi kirjallisena kaupungin kirjaamoon ja osoita se kaupunkirakennelauta-
kunnalle.

Hyvaksymisvaihe (syksy 2024)

Jos kaavasta on jatetty muistutuksia, tai kaavaehdotusta on merkittavasti muutettu, kasittelee kau-
punkirakennelautakunta kaavan uudelleen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen kau-
punginhallituksen esityksesta.

- Saat tiedon kaavan hyvaksymisesta kaupungin verkkosivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.
- Voit hakea muutosta hyvaksymispaattkseen valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Saat tiedon kaavan voimaantulosta sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaupungin verkko-
sivuilla julkaistavasta kuulutuksesta.

Jyvéaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kaupunkirakenteen neuvonta: Hannikaisenkatu 17
www.jyvaskyla.fi/kaavoitus

Mielipiteet ja muistutukset toimitetaan kaupungin kirjaamoon
Kirlaamo@jyvaskyla.fi
PL 193, 40101 Jyvaskyla
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskdyttdinen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yhteisia leikki-,
puutarha-, oleskelu-, polkupydrien sailytys- ja jatehuoltotiloja seké korttelin
sahkémuuntamoita ja enintdén kuusi (6) autopaikkaa. Suluissa olevat numerot
osoittavat korttelin ja tontit, joiden yhteisi tiloja alueelle voidaan rakentaa. Alueelle saa
rakentaa lisaksi maanalaisia johtoja seka kulku-, huolto- ja pelastustiereitteja seka
melusuojarakenteita.

Yleinen pysakdintialue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Korttelialueella saa johtaa ja viivyttaa hulevesia.

Suojaviheralue.

Suojelualue. Alueella sallitaan vain alueen turvallisuuden ja/tai suojelun kannalta
valttamattomat toimenpiteet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa autojen séilytyspaikkoja (autokatos) ja
melusuojarakenteita.



L.

s-1 J

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatoksen n:0 993/92 mukaiset
ohjearvot.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 pykalén perusteella suojeltuja
lito-oravien lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja. Puusto tulee sailyttaa tai hoitaa siten, etta
lito-oravan pesapuut, niita suojaavat puut seka likkumisen kannalta riittava puusto
sailytetaan.

Alueen osa, jonka maapohja ja kasvillisuus tulee sailytta nykyiselldan. Tarvittaessa
puustoa tulee taydennysistuttaa.

Istutettava reunavydhyke. Alueen osa, jota tulee kehittaa kasvillisuuspeitteisend
vaihettumisvyohykkeena metsaisen luiskan ja rakennetun pihan valissa. Kasvillisuutena
tulee kayttaa kotimaista luonnonlajistoa, puista esim. vaahteraa, saarnea, pihlajaa ja
katajaa. Pihan rakentaminen tai luiskaus ei saa ulottua télle alueelle.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti;
- 1 ap/100 asuinkerrosalaneliometria

Jos kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan asemakaavan
pysékaintinormin velvoittamasta autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan viisi (5)
autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttoautoille varatuilla
pysékointipaikoilla saa vahentaa enintdén 30 prosenttia asemakaavan edellyttdmista
autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen
yhteiskayttdautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin méaarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakennuslupaa haettaessa vahintaan 10 vuoden ajaksi.
Sopimuksilta edellytettdva siséltd ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteend.
Yhteiskayttdautopaikoilla tulee olla sahkbautojen latauspisteet.

Polkupydrien pysakéintipaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalanelidmetria

Pydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita helposti saavutettavissa.
Pyorapaikkoja voi sijoittaa erilliseen korttelin yhteiskdytdssa olevaan ulkovarastoon.
Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 % tulee varata
erikoispyarille. Vahintaan puolet pyérapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan.

RAKENTAMISTAPA
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia. Kaava-alueella olevien rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa

keskenaan yhtendinen ja ympéristddn sopiva kokonaisuus.

IV -konehuonetilat tulee sijoittaa kerrokseen tai toteuttaa ilmanvaihto
huoneistokohtaisesti. IV -konehuonetiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Julkisivumateriaalia tulee kayttda selkedna ja yhtendisena pintana sokkelista
raystadseen. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa osaksi julkisivun kuviointia.

Parvekkeet tulee toteuttaa ns. ripustettuina ulokeparvekkeina ja/tai sisdanvedettyina
kulmaparvekkeina. Parvekkeet tulee lasittaa.



Kaava-alueelle saa toteuttaa tarvittavia melusuojarakenteita, jotka tulee sovittaa
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan kaava-alueen uudisrakennuksiin.
Melusuojarakenteet tulee mahdollisuuksien mukaan integroida osaksi
piharakennuksia/-rakennelmia esimerkiksi autokatokseen tai pyoransailytystiloihin.

Alueelle saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyodynnetaan aurinkoenergiaa.

Asemakaavasta on laadittu toteutusta ohjaava viitesuunnitelma (kaavaselostuksen liite
4).

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi niin
kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Piha-alueet tulee
toteuttaa tonttien valisena yhteisjarjestelyna erityisesti leikki- ja oleskelualueiden,
kulkureittien seka jatehuollon osalta. Yhteisjarjestelyna toteutettavia toimintoja voidaan
sijoittaa kaikille tonteille.

AK-, AH ja LPA -korttelialueille tulee laatia kohteen vaatimustason mukainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut
pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai suunnitteluhortonomi. Pihasuunnitelma on
litettava rakennuslupa-asiakirjoihin. Alueen toteutuksen tulee pohjautua kerralla
laadittuun kokonaissuunnitelmaan.

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 neliémetria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

MELUN- JA TARINANSUOJAUS

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata likenteen melulta siten, etta
melutaso ei ylita em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Rataliikenteestd aiheutuva tarina tulee ottaa huomioon rakennusten rakenteissa siten,
etta likennetérinan osalta ei yliteta VTT:n laatiman ohjeen vérahtelyluokan C raja-arvoa
0,30. Selvitykset ja suunnitelmat tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin. Ennen
rakennusten kayttoonottoa tulee suorittaa tarinatasonmittaus valmiissa kohteessa.

HULEVESI

Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaa suunnitelman myds
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

Mikali tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa kiinteistolle
rakennettavaksi hulevesien viivytysjarjestelman my6s pienemmalla virtaamalla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle
0,5 tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

YLEISMAARAYKSET

Asumista palvelevien tilojen toteuttamisessa ja alueen ymparistorakentamisessa tulee
mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa purettavia rakennuksia ja/tai niiden kayttokelpoisia
materiaaleja ja rakennusosia. Uudelleenkaytossa keskeista on tarkoituksenmukaisuus
ilmastoviisauden etenkin kiertotalouden, materiaalitehokkuuden ja vahahiilisyyden
nakokulmasta.

Rakennusoikeuden tai muidenkaan kaavamaaraysten estamatta saa AH-alueella
sailyttaa ja siirtaa olemassa olevia rakennuksia, ja ottaa niita korttelialueen
kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaévien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.



JYVASKYLAN KAUPUNKI
=

Astrémin huvila

Asemakaavan muutos koskee:

21. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 161

TONTTIA 2

SEKA KATU- JA ERITYISALUETTA

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

21. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 161

TONTIT 3-6

SEKA KATU-, PYSAKOINTI-, ERITYIS- JA SUOJELUALUETTA

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 16.05.2023 Ltk 18.06.2024 2.1.2024
Ltk 30.05.2023 MRL 65 naht. 28.06.2024 23.4.2024
Ltk 06.02.2024 Naht.olo paattyy 12.08.2024 9.12.2024
MRA 30 naht. 16.02.2024 Ltk 17.12.2024
Naht.olo paattyy 18.03.2024 Kh 20.1.2025
KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn. Reijo Teivaistenaho Arkisto n:o 21:089
Suunn.avust. Outi Hanninen Pvm 12.04.2023 Leila Strémberg

Pohjakartta téyttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 12.04.2023 Mittauspaallikkd

Ari Heinonen
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Tontinkayttosuunnitelma (10/2024, SWECO)




Havainnekuva suunnittelualueesta etelan suunnasta (10/2024, SWECO)

e

Havainnekuva suunnittelualueesta lannen suunnasta (10/2024, SWECO)



Havainnekuva kaakosta (10/2024, SWECQO)

SWECQO)

s

Havainnekuva koillisesta (10/2024

K/

SWECO)

)

Havainnekuva luoteesta (10/2024.

SWECQO)

Havainnekuva lounaasta (10/2024
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Nakymakuva sisapihalta lounaasta (10/2024, SWECO)

N&kymdkuvc Astrominkadulta (10/2024, SWECQO) Nékym&kuva nuapurikortte/isto (1072024, SWECO)
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LITE S

Astrémin huvilan asemakaava luonnosvaiheen palaute ja kaavoittajan vastineet niihin

Asemakaavaluonnos oli nahtavana 16.2.-18.3.2024, jona aikana saatiin viisi lausuntoa ja kolme
mielipidetta. Yleisotilaisuus jarjestettiin Teams-etatilaisuutena 19.2.2024. Lausunnon antoivat
Vaylavirasto, Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen museo, Alva-yhtiét vesi ja Alva-yhtiot
sahko6. Kahdella jalkimmaisella ei ollut huomauttamista asemakaavaan. Mielipiteen antoi kolme
yksityishenkil6a.

Lausunnot

Ratasuunnitteluyksikké Vaylavirasto (lyhennetty)

Vuosina 2003-2004 laadituissa junaliikennetérinan vaikutusselvityksessa ja meluselvityksessa ei
huomioida Astrémin huvilan alueen uudisrakentamista ja meluselvityksessé on kéaytetty vanhoja
toteutuneita nopeuksia. Kaavaa varten tulee laatia riittdvat selvitykset melun, térinén ja runkomelun
leviamisesta ja osoittaa tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi.

Melutasot ulkoalueilla ja sisatiloissa eivat saa ylittda ohjearvoja. Tavarajunaliikenteesta aiheutuva
hetkellinen maksimimelutaso on huomioitava Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja
tarindntorjunta maankaytén suunnittelussa (2/2013) mukaisesti. Melualueelle ei tule kaavoittaa
melulle herkk&aa maankayttéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB.
Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiesta
(VTT:n tiedotteita 2468).

Tarinalle herkkda maankayttda ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman
tarindnvaimennustoimenpiteitéd edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Savikolla tariné voi
ulottua jopa yli 200 metrin paahan radasta. Herkimpia rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperén ja rakennuksen
varahtelyn ominaistaajuudesta. Mikali nAma ovat lahella toisiaan, voi maaperan varahtely siirtya ja
voimistua rakennuksessa.

VTT:n selvitys Suositus liikkennetéarindn mittaamisesta ja luokituksesta tulee huomioida.
Asuinrakennuksen térina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30
mm/s. Liikenteen tarindsta ja runkomelusta on olemassa VTT:n julkaisuja.

Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytdén johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin. Rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan
stabiliteetille tai kuivatukselle taikka muuta haittaa radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan
stabiliteetti on huomioitava suunnittelussa Vaylaviraston geoteknisten ohjeiden mukaisesti.
Rakennussuunnittelu tulee tehda siten, ettd rakentaminen ei heikenna radan vakavuutta eika
aiheuta rataan painumia tai haitallista tarinaa.

Aluevarausselvityksessa esitetty lisdraide on osoitettu nykyisen raiteen lansipuolelle. Kaavassa on
huomioitu kyseinen selvityksen mukainen varaus riittdvalla tavalla. Vaylavirastolla ei ole muuta
huomautettavaa kaavahankkeesta.

Kaavoittajan vastine:

Voimassa olevaa asemakaavaa varten laaditut térind- ja meluselvitykset sekd asemakaavan
térindé ja melua koskevat méérdykset ovat riittdvié ja tarkoitukseensa soveltuvia. Uusi,
asemakaavan mahdollistama rakentaminen tulee olemaan nykyaikaista betonirunkoista
kerrostalorakentamista. Liikennemdéérét ovat kasvaneet tavarajunien osalta ja vdhentyneet
henkiléjunavuorojen osalta. Vuonna 2002 Astrémin kohdan ohitti arkipéivisin 23 henkiljunavuoroa



ja 13 tavarajunaa. Vuonna 2021 Astrémin kohdan ohitti 20 henkiléjunavuoroa ja 20-25 tavarajunaa
pdivéssé. Melu- ja térinédselvityksessé on vuoden 2020 ennusteliikennetté arvioitaessa kéytetty 30
% kasvukerrointa eli noin 47 junaa/vrk). Mainittakoon, ettd matkustajaliikenteen matkustajamé&érén
ja tavaraliikenteen kuljetusméérien ennustetaan jonkin verran kasvavan.

Suunnitellut kerrostalot muodostavat radan suuntaan melumuurin. Melun kohdentuminen
suunniteltujen kerrostalojen ylékerroksiin tulee tapahtumaan samalla tavalla kuin Astrémin
kerrostaloalueen vastaavalla etéisyydellé oleviin rakennuksiin. Rakennusten rakenteissa,
parvekkeissa ja ikkunoissa on otettava melu huomioon. Parvekkeet maéaréatdén lasitettavaksi.
Kunnollisessa parvekelasituksella melutasoa saadaan alenemaan 8-10 dB.

Térindselvityksessé todetaan, etté junaliikenteen aiheuttamaa haitta kohteessa on véhéinen.
L&himméksi rataa rakennettavien rakennusten suunnitellulla 55 metrin etéisyydellé radasta t&rindn
suuruus tullee kuitenkin ylittémé&éan havaintokynnyksen ja herkimmét ihmiset tulevat kokemaan
térinén héiritsevénd. Térindn kokemista lisé& suora ngkbyhteys rataan ja meluhaittojen
assosioituminen térinédkokemukseksi.

Asemakaavaluonnoksessa ja myds asemakaavaehdotuksessa on melua ja térindnsuojausta
koskevat asemakaavamééréaykset, joilla varmistetaan, etté rakentamisessa huomioidaan ja
varaudutaan seké rataliikenteen aiheuttamaan meluun ettd tdrind&n. Massiiviset kerrostalot eivét
ole tdrindherkkid, kuten esim. puurakenteiset (ei hirsi) kaksikerroksiset talot.

Tonttien piha- ja oleskelualueet tulee sijoittaa tai suojata lilkkenteen melulta siten, ettd melutaso ei
ylitd em. alueilla valtioneuvoston asettamia ohjearvoja. Rataliikenteesté aiheutuva téring tulee
ottaa huomioon rakennusten rakenteissa siten, etté liikkennetédrinédn osalta ei ylitetd VTT:n laatiman
ohjeen vérahtelyluokan C raja-arvoa 0,30. Selvitykset ja suunnitelmat tulee liittdd rakennuslupa-
asiakirjoihin. Ennen rakennusten kayttéénottoa tulee suorittaa tarindtasonmittaus valmiissa
kohteessa.

Parvekkeita koskevaa asemakaavamdaéraysta tdydennetéén siten, etté parvekkeet méaaréatéén
lasitettaviksi.

Keski-Suomen ELY-keskus (lyhennetty)

Luontoselvityksen perusteella kuviot 3 ja 4 ovat tuoretta keskiravinteista lehtoa, joka on koko
maassa vaarantunut luontotyyppi. Kuvio 2 sijoittuu osin SL-1 ja osin EV-alueille. EV-alueen
kaavaméaarays ei turvaa luontoarvojen sailymista. Kuvio 3 sijoittuu AH-1 alueelle. Lisdmaarayksena
on istutettava reunavydhyke. Kaavaméaaraykset eivéat turvaa uhanalaisen luontotyypin sailymisté
alueella ja sallivat alueen hakkaamisen ja uudelleen istuttamisen. Hakkuu kuvion 3 alueella
vaarantaisi SL-1 -alueen luontoarvojen sailymisen ja tuhoaisi yhta uhanalaisen luontotyypin kuin
SL-1 alue on.

Kuvio 4 on luokiteltu luontoselvityksessa luokkaan 4, vaikka se vaikuttaisi tayttavan luokkien 2-3
kriteerit ja on valtakunnallisesti uhanalaista luontotyyppid samoin kuin muutkin lehtokuviot.
Lehtoluontotyyppien osalta luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa ei ole otettu kantaa
puuston ikadan eli kaikenikaiset lehdot kuuluvat yhta lailla uhanalaiseen luontotyyppiin.

Luonnonsuojelulailla rauhoitettavaa aluetta ei ole 19 vuodessa toteutettu luonnonsuojelualueeksi
eika se ole ELY-keskuksen lahivuosina eteneméssa. Tassa voisi pohtia kaavamerkintda, jossa SL-
1 alue olisi suoraan kaavalla suojeltu.

Suunnittelualueen itdosa on Jyvaskylan yleiskaavassa merkitty viheralueeksi ja alueen |api
kulkevat viheryhteydet Sippulanniemen osayleiskaava-alueelle. Kaavassa esitetty rakentaminen ja



siihen liittyva pysakdintialue heikentaisi yhteyttéd ja se jaisi vain kapean EV-vydhykkeen varaan.
Viheryhteyden katkeaminen tai heikentyminen huonontaisi lito-oravan liikkumismahdollisuuksia
Jokpakannotkon ja Sippulanniemen valilla. Lisaksi EV-alueella ei ole aluetta puustoisena
sdilyttdvaa maaraysta ja se on kauttaaltaan alle 20 m levea.

Paarakennuksen edessa kasvava saarni on Jyvaskylan oloissa poikkeuksellisen suureksi ja
vanhaksi kasvanut yksil®, jonka saastaminen muistona kulttuuriympéristésta olisi toivottavaa.

Kaavan siséltdvaatimuksista on sdadetty MRL:n 54 §:ss&. Rakennettua ympéristda ja
luonnonympéristéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Suojelumerkintdjen
poistamisen edellytyksena on, ettd rakennusten suojeluarvot ovat kadonneet tai etta rakennusten
peruskorjaaminen johtaisi suojeluarvojen katoamiseen. Suojelumerkintdjen poistamiselle ei
nayttéisi olevan edellytyksié kaytettdvissa olevien kuntotutkimusten perusteella.

Kaavoittajan vastine:

Luonto

Kerrostalojen ja niihin liittyvan pysékointialueen rakentaminen aiheuttaisi kaikkien puiden ja muun
kasvillisuuden poistamisen luontoselvityksen arvoluokkaan 3 luokitellun kuvion ldnsiosassa (n.
0,15 hehtaarin laajuudelta). Arvoluokka 3 edustaa monimuotoisuutta turvaavia kohteita, ja kuvio on
nuoripuustoinen, koivuvaltainen lehtokuvio. Siihen kuuluu myds radan varren raivattua
metséosuutta. Kaavan osoittama muu rakentaminen kohdistuu kuvion 1 alueelle, joka edustaa
arvoluokkiin siséltyméténté alueen pihapiiria.

Luontoselvityksen kuviot 2-4 edustavat kaikki samaa uhanalaista lehtotyyppié (tuore lehto).
Arvioinnissa on kuitenkin otettu kantaa luontotyypin uhanalaisuuden liséksi kohteen laadulliseen
edustavuuteen. Esimerkiksi kuvion 4 rakennetun metsdpuutarhaosuuden ja maastonmuokkausten
on arvioitu heikentdvén kohteen luonnontieteellista edustavuutta. Samoin radan varressa tehdyt
raivaukset ja puuston ién ja rakenteen on katsottu heikentdneen kuvion 4 edustavuutta ja se on
luokiteltu luokan 2 sijasta luokkaan 3. Néméa kaikki kuviot on arvioitu uhanalaisen luontotyypin
(tuore lehto) mukaisina esiintymina.

AH-1 korttelialueelle osoitettu s-merkinté kattaa kokonaisuudessaan (EV-aluetta lukuun ottamatta)
luontoselvityksen kuvion 2 (joka on luokiteltu arvoluokkaan 4). Kaavan s-merkinta tarjoaa varsin
tiukan maéardyksen kuvion luontoarvojen turvaamiseksi. Istutettavaa alueen osaa (is) on osoitettu
ainoastaan s-merkinnén reunavybhykkeelle.

EV-alueen merkinté kohdistuu ehdotusvaiheessa luontoselvityksen kuvioille 3 ja 4 (arvoluokat 3 ja
4). Radan vierustan (samoin kuin tiealueiden) metséalueet on asemakaavoissa laajasti osoitettu
alueen suojametsétarkoitusta esiin nostavaan EV-aluevaraukseen. Metsdn on radan varressa
tarkoitus suojata asukkaita liikenteen aiheuttamalta melulta ja kaupungin metséohjelman mukaan
EV-alueita hoidetaan metsén kerroksellisuutta ja suojaominaisuuksia tavoittelevina suojametsina.
EV-alueilla on myds useasti tarve rataturvallisuudelle riskid aiheuttavia puita. EV-merkinté séilyttda
alueen puustoisena viheryhteytend, ja radanvarsimetsdnéd tdma on néhty télle kohtaa parhaiten
istuvaksi kaavamerkinnaksi.

AH-1 -korttelialueen asemakaavamé&érdystéa tarkennetaan. SL-1 -alueen asemakaavamé&éréys
muutetaan muotoon S-1, jota koskeva kaavaméaéarays on Suojelualue. Alueella sallitaan vain
alueen turvallisuuden kannalta vélttamattémaét toimenpiteet. S-1 -alueen rajausta muutetaan niin,
ettd se kattaa kokonaisuudessaan luontoselvityksen kuvion 2 (arvoluokka 2)._Saarni on sdilytetty
asemakaavaluonnoksessa s-merkinnélld. Sama merkinta esitetddn asemakaavaehdotukseen.



Aluevarausselvityksessé esitetty lisédraide on osoitettu nykyisen raiteen lénsipuolelle. Kaavassa on
huomioitu kyseinen selvityksen mukainen varaus riittdvéllé tavalla eli kdyténnéssé EV-alueella. On
mahdollista, ettd EV-alue ja osa luonnosvaiheessa esitetystéd SL-1 -alueesta sekéd voimassa olevan
asemakaavan SL-1 -alueesta joudutaan ottamaan liséraiteen vaatimien rakenteiden kayttéén.

Rakennukset ja pihapiiri

Kuntotutkimusaineistossa ei esitetéd rakennusten purkamista, vaan esitetty rakennusosat ja asiat,
jotka tulee korjata. Kuntotutkimusten liséksi rakennuksiin on tehty materiaalimikrobiné&ytetutkimus
seké asbesti- ja haitta-ainetutkimus (asha), josta selvidd, ettéd laboratorioanalyysein on todettu
korkeita PAH-yhdisteitd pdérakennuksen ja puutarhurin talon ulkoseinien tervapapereissa. Liséksi
on todettu korkeita PAH-yhdistepitoisuuksia pdérakennuksen ulkoseinén purueristeessa ja myés
sisdpinnan tervapaperissa (eteinen). Useissa kohdista on I6ydetty asbestia. Pddrakennuksessa
todettiin olevan my6s kosteusvaurioon viittavia mikrobeja.

Kuntotutkimuksissa todetaan, ettd suositelluista peruskorjaustasoisista korjaustoimenpiteista
huolimatta hirsirakenteen saumoihin j&é niissé kéytettyj& luonnoneristeité, jotka voivat siséltaé
mikrobien itibitd ja rihmastoja. Vaikka korjausten jélkeiset olosuhteet kuivassa sisétilassa eivét ole
aktiivisen mikrobikasvuston edellyttémaélla tasolla, saattavat erityisesti aiemmin altistuneet henkilot
kokea sisdilmaongelmaan viittaavaa oireilua. Luonnoneristeet ovat olleet kosketuksissa myds
PAH-yhdisteita siséltéviin kivihiilitervapareihin. Jotta sisdilmaongelmilta varmasti véltyttaisiin, tulisi
rakennukset uusia useilta rakennusosiltaan.

Keski-Suomen museo (lyhennetty)

Astrémin rakennukset seka ymparisté tulisi suojella ja mahdollistaa suojeltujen rakennuksien
kunnostaminen. Purkamisella menetetaan historiallisesti, maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti
merkittava pihapiiri.

K-S museolta on pyydetty lausuntoja suojeltujen rakennuksien purkamiseksi. Museo on antanut
kaikkiin kielteisen lausunnon. Suojeltujen rakennusten purkaminen on vastoin MRL:n 166 §:sséa
tarkoitettua rakennussuojelun tarkoitusta, josta on paatetty asemakaavasuojelun yhteydessa
vuonna 2004. Kaavassa suojelluksi maaratyn rakennuksen kaytdssé ja kunnossapitdmisessa on
otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus. Kiinteistén omistajan tulee huolehtia rakennusten
sdilymisesta. Kaavamuutoksen hakijat ovat hankkineet kiinteistén tietoisena tontin suojeluarvoista
ja -tavoitteista, asemakaavasuojelusta ja tontin rakennusoikeudesta.

Kuntotutkimusaineistoissa ei ole tuotu esiin sellaisia suojelumaarayksien poistoa edellyttavia
seikkoja, jotka olennaisesti poikkeaisivat purkamislausuntojen liitteena olevista aineistoista
rakennuksien purkamisen perusteluiksi.

Aiemman kaavalaadinnan yhteydessa kiinnitettiin huomiota pihapiirin rapistuneeseen asuun, joka
johtuu pitkdan jatkuneesta rakennusten hoidon ja ylldpidon puutteesta. Rakennusvalvonnan olisi
pitanyt puuttua asiaan MRL:n 1668§:4n ja 118§:an perustuen. K-S museo on poikkeamislupiin
antamissaan lausunnoissa tuonut esiin rakennuksien sailyttdmistavoitteen. Viimeistaan silloin olisi
pitanyt kdynnistaa suojeltujen rakennuksien omistajien kanssa prosessit suojelun tavoitteiden
turvaamiseksi ja kunnossapitovelvollisuuden toteutumiseksi.

Jos kunnostuksiin ei voida ryhtya, eiké jatkossakaan suojeltujen rakennuksien kuntoa ole
mahdollista valvoa ja kohdistaa niihin toimenpiteitéd viranomaisten toimesta, ei rakennussuojelun
tarkoitus toteudu. Rakennusten laiminlyéminen palkitaan purkamisen mahdollistamisella ja
lisdrakennusoikeudella. Kiinteistdjen suojelu asemakaavalla nayttaa olevan turhaa, ellei
rakennusta nimenomaan haluta kunnostaa. Téma tulee lisddmé&an vastaavien hankkeiden ja
kaavamuutoksien maaraa kaupungissamme.



Vaikka rakennushistorialliset arvot usein arvioidaan rakennuksen materiaalien alkuperaisyyden
suhteen, tulee sailymisessa tarpeen mukaan mahdollistaa myés laaja-alaiset korjaukset ja muistaa
rakennussuojelun tarkoitus. Kaytén (asuminen, lilketoiminta, varasto) tulee sopeutua suojeluun, ei
toisin péin. Palauttavissa toimenpiteisséa ei toimenpidettd voi tehda ilman uutta materiaalia. Kun
materiaalien uusiminen tehdaan alkuperaisia ratkaisuja kunnioittaen, voidaan suojelun tarkoitus
turvata. Purkaminen ei ole vaihtoehto, jos kuntotutkimuksissa todetaan kohteen kunnostettavuuden
olevan mahdollista ja toimenpiteiden kohtuullisia. Spekulointi korjauksien onnistumisella ei kuulu
asiaan.

Kaavan suojelumaérayksid voidaan tassa yhteydessa uudistaa niin, ettd ne ohjaavat ja
mahdollistavat rakennusten korjauksia. Samalla voidaan arvioida korjauksien vaikutukset
rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvioihin. Hirsirakennuksien korjattavuus on parempi kuin muilla
rakennustekniikoilla tai -materiaaleilla.

Paarakennus ja piharakennukset tulee sailyttéda ja kunnostaa. Korttelialueen /s- merkinté tulee
sdilyttda ja sen siséltéa kehittda kokonaisuuden lahtékohdista. Tontti tulee suunnitella kokonaan
uudelleen ennen ehdotusvaihetta. Rakennusoikeutta tulee vahentaa, mikali suojeltuja rakennuksia
ei kunnosteta ja suojeluarvot ovat tuhoutuneet omistajien laiminlydntien tuloksena. Mahdollisen
lisdrakentamisen tulee perustua suojellun pihapiirin ominaispiirteisiin, mittakaavaan ja Astrémin
huvilan pihapiirin luonteen tulee edelleen heijastua ymparistéonsa.

Kaavoittajan vastine:

Kuntotutkimusaineistossa ei esitetd rakennusten purkamista, vaan esitetty rakennusosat ja asiat,
jotka tulee korjata. Kuntotutkimusten liséksi rakennuksiin on tehty materiaalimikrobiné&ytetutkimus
seké asbesti- ja haitta-ainetutkimus (asha), josta selvidd, etté laboratorioanalyysein on todettu
korkeita PAH-yhdisteitd pdarakennuksen ja puutarhurin talon ulkoseinien tervapapereissa. Liséksi
on todettu korkeita PAH-yhdistepitoisuuksia pddrakennuksen ulkoseindn purueristeessé ja myds
sisédpinnan tervapaperissa (eteinen). Useissa kohdista on I6ydetty asbestia. Pddrakennuksessa
todettiin olevan myds kosteusvaurioon viittavia mikrobeja.

Kuntotutkimuksissa todetaan, ettd suositelluista peruskorjaustasoisista korjaustoimenpiteista
huolimatta hirsirakenteen saumoihin jaé niissé kéytettyjé luonnoneristeité, jotka voivat siséltédé
mikrobien itibitéd ja rihmastoja. Vaikka korjausten jélkeiset olosuhteet kuivassa sisétilassa eivét ole
aktiivisen mikrobikasvuston edellyttémaélla tasolla, saattavat erityisesti aiemmin altistuneet henkilot
kokea sisdilmaongelmaan viittaavaa oireilua. Luonnoneristeet ovat olleet kosketuksissa myds
PAH-yhdisteita siséltéviin kivihiilitervapareihin. Jotta sisdilmaongelmilta varmasti véltyttaisiin, tulisi
rakennukset uusia useilta rakennusosiltaan.

Mielipiteet
Yksityishenkil® 1

Nykyisten rakennusten purkaminen ja kerrostalon rakentaminen on erinomainen ratkaisu.
Huvilarakennus ja pihapiiri ovat rénsistyneet. Mielipiteen antaja toteaa, ettéd on halukas
esittelemaan aluetta ja alueen kunnossapitoon liittyvia asioita kaavoittajalle.

Yksityishenkil6 2

Lumen sailytys on ollut ongelmallista runsaslumisina talvina. On tarkeaa, etta kaikki lumet
pystytaan sailyttdmaan tontilla. Kaavaluonnokseen ja -aineistoon tulisi lisatd maaraykset ja
suunnitelmat talvikunnossapidon hoitamiseksi.



Yksityishenkil6é 3

Astréminkadulla ei riité parkkipaikkoja eika vierasparkkeja ole riittavasti. Voisiko kaavassa
edellyttdd rakentamaan pysakoéintipaikkoja enemman kuin on tarve, jotta niité voisi myyda tai
vuokrata naapureille? Toivottavasti pysakdintialueelle rakennetaan valmius sdhkbdautojen
teholataukselle. Olisi hyva, jos Astrémin korttelista tulisi seniorikortteli.

Kaavoittajan vastine mielipiteisiin:

Asemakaavassa mddritelldén vain pysédkointipaikkojen minimimdaéaré. Yleensé paikkoja ei
rakenneta enempé&é kuin esitetty minimaéara. Sédhkbautopaikkojen rakentamista ilmeisesti tullaan
ohjaamaan muulla lainsdddénndlla tai ohjeistuksilla.

Astrémin AK- ja AH -alueella on tilavarausten puolesta mahdollista séilyttéé ja sulattaa kaikki
korttelialueen lumet.



LIITE 6

21:089, ASTROMIN HUVILAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste ehdotusvaiheen palautteesta (lausunnot ja muistutukset) seka vastineet niihin

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavana 28.6.—12.8.2024 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin nah-
tavandolon aikana kaksi (2) lausuntoa ja yksi (1) muistutus.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo ja Vaylavirasto.
Muistutuksen antoi yksityishenkild.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista ja muistutuksesta seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkupe-
raiset lyhentamattomat lausunnot ja muistutus ovat mukana kaavaan liittyvassa paatoksenteossa ja nahta-
villd asemakaavoituksessa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kulttuurihistoriallisesti merkittavan, nykyisessa asemakaavassa
suojellun Astrémin huvilan pihapiirin purkaminen. Suojellun pihapiirin paikalle asemakaavan ehdotuksessa
on osoitettu uusien kerrostalojen yhteiskdyttdinen korttelialue, jonne sijoitetaan jatehuoltopiste, muunta-
moita, leikkialueita, pysakoéintia, lumenkaatoalue ja varastotilat AH-1 merkinnalla. Alueelle saa rakentaa li-
saksi maanalaisia johtoja seka kulku-, huolto- ja pelastustiereitteja. Rakennusoikeutta ei alueelle ole maari-
telty tai rajoitettu milldan tavalla muutoin kuin isona rakennusalana, eikd myoskdan kerroskorkeuksia ole
merkitty. Rakennustapaa ei ole maaritelty, eikd myoskdaan materiaaleja. Asemakaavan ehdotuksen toteutu-
essa koko Astromin tilan historia katoaa maisemasta kokonaan ja sen kulttuuriympéristdé tuhoutuu. Uutta
rakennusoikeutta osoitetaan edelleen ehdotusvaiheessa kerrostalorakentamiselle 4500 kerrosalaneliomet-
ria kuuteen kerrokseen. Rakentamista ei ohjata rakentamistapaohijeilla kuin vahaisissa maarin, tontit ovat
kokonaisuudessaan aina rakennusalaksi merkittya eika siten rakennusaloja ole maaritelty.

Keski-Suomen museo pitda asemakaavaprosessia epaonnistuneena. Asemakaavan muutosehdotus vastaa si-
salloltadan asemakaavan luonnosvaihetta. Asemakaavan ehdotuksessa ei ole huomioitu Keski-Suomen mu-
seon eikd Keski-Suomen ELY-keskuksen rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja ja rakennuksien kuntoa kos-
kevia lausuntojen sisdltoja. Kaavoittajan vastineessa lausuntoihin on ainoataan referoitu kuntotutkimusta ja
haitta-aineselvityksia. Keski-Suomen museo pitaa kaavoittajan luonnosvaiheen vastinetta lahinna kritiikkina
Suomen korjausrakentamisen nykylaatua ja ammattilaisia kohtaan. Muutoksia asemakaavaan ei ole lausun-
tojen pohjalta tehty.

Keski-Suomen museo katsoo, ettd asemakaavaa laadittaessa ei ole huomioitu maankaytto- ja rakennuslain
54 §:a. Siinad todetaan, etta rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Keski-Suomi museo katsoo, etta kulttuurihistoriallisesti merkittdavan ja asema-
kaavalla suojellun pihapiirin purkaminen merkitsee elinympariston laadun heikkenemista. Keski-Suomen mu-
seo myos kyseenalaistaa sen, toteutuuko asemakaavahankkeessa maankaytto- ja rakennuslain 1 §, jossa tur-
vataan jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen kasiteltavina olevissa asioissa.

Keski-Suomen museo katsoo, ettd asemakaavan liitteena olevia aineistoja ei ole tdydennetty uusilla selvityk-
silla eika sellaisilla aineistolla, joka perustelisivat rakennuksien suojelumaarayksien poistamista. Keski-Suo-
men museo katsoo, ettda kunnostaminen vahvistaa kulttuurihistoriallisia arvoja, eika suinkaan heikenna niita.
Keski-Suomen museo muistuttaa, etta seka tdassa maakunnassa etta muualla Suomessa korjataan saman ikai-
sia, vastaavilla rakenteilla ja materiaaleilla tehtyja rakennuksia. Keski-Suomen museo muistuttaa, etta raken-
teet ja materiaalit ovat olleet rakennusaikansa hyvaa rakennustapaa edustavia. On muistettava, etta korjaus-
suunnittelussa ja -rakentamisessa on nykyisin kaytossa aikaisempaa enemman asiantuntemusta seka



olennaisesti parempia ja tehokkaampia tyévalineita korjaamaan vaurioita ja poistamaan vahingoittuneita tai
nykytiedolla haitalliseksi katsottavia materiaaleja aikaisempia vuosikymmenia paremmin. Suuri osa Suomen
nykyisesta rakennuskannasta omaa pah-yhdisteita ja asbestia eri rakennusosissa sekd myds luonnonmateri-
aaleja eri muodoissa. Keski-Suomen museo katsoo, hypoteettinen riski korjauksien onnistumisesta ei ole riit-
tava perustelu suojelun poistamiselle ja rakennuksien purkamiselle. Keski-Suomen museo katsoo, etta Jyvas-
kylassa erittdin harvinainen huvilamainen Astrémin puutarhatilan paarakennus ja siihen liittyvat piharaken-
nukset tulee edelleen sailyttada asemakaavan suojelumaarayksin. Koko korttelia koskeva /s- merkinta tulee
jatkossa sailyttaa.

Keski-Suomen museon nakemys on, ettd jos suojeltuja rakennuksia ei kunnosteta ja suojeluarvot ovat tuhou-
tuneet omistajien pitkdaikaisen toiminnan tuloksena, tulee asemakaavalla vahentda rakennusoikeutta sen
lisdédmisen sijasta. Mahdollinen alueen rakentaminen tulee perustua suojellun pihapiirin ominaispiirteisiin ja
mittakaavaan.

Keski-Suomen museo ei puolla asemakaavan muutosehdotusta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Keski-Suomen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutos-
ehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Rakennusten purkaminen ja rakennettu kulttuuriympdristé

On valitettavaa, ettd 2000-luvun alkupuolella asemakaavalla suojellut rakennetun kulttuu-
riympdristén arvoja sisdltévdt rakennukset ovat pddsseet vuosien saatossa erittdin huonoon
kuntoon, ja nyt suojelun purkamista joudutaan tarkastelemaan. Keski-Suomen museo tuo lau-
sunnossaan esille, ettd rakennusten huono kunto on omistajien pitkdaikaisen toiminnan tu-
losta (hoidon ja ylldpidon puute), ja ettd Jyvdskylédn rakennusvalvonnan olisi pitdnyt puuttua
tilanteeseen. Rakennusten hoidon ja ylldpidon puute tai rakennusvalvonnan tilanteeseen puut-
tumattomuus eivdt ole asemakaavalla tai kaavamuutoksella ratkaistavia asioita. Kaavamdé-
rdyksilld ohjataan ja velvoitetaan, mutta asemakaavoitus ei ole toteutusta ja kéyton aikaista
toimintaa valvova viranomainen.

Kaava-alueella sijaitsevista rakennuksista on tehty perusteelliset kuntotutkimukset, jotka
osoittavat rakennusten olevan erittédin huonossa kunnossa ja materiaalien siséltédvin tervey-
delle haitallisia yhdisteitd. Tehdyissd selvityksisséd on arvioitu vaurioiden olevan korjattavissa,
mutta korjausasteen olevan erittdin suuri. Selvitysten perusteella rakennusten korjausaste vas-
taa ldhes uudisrakentamisen tasoa, mikd tarkoittaa muun muassa materiaalien mittavaa kor-
vaamista uudella. Korjausasteen ollessa selvitetyn laajuinen, on pohdittava korjaamisen pe-
rusteltavuutta niin rakennusten suojeluarvojen sdilyvyyden, rakennusten terveydellisten raja-
arvojen saavuttamisen kuin taloudellisuuden ndkékulmasta. Asemakaavoituksessa ei voida
keskittyd vain yhden Idhtékohdan tai reunaehdon tarkasteluun, vaan muodostettava perus-
teltu ja harkittu ndkemys kokonaisuudesta.

Asemakaavoitus on pyytdnyt asiantuntija-arvion kaava-alueella sijaitsevista rakennuksista
tehdyistd kuntotutkimuksista ja niiden pdtevyydestd. Arvion mukaan selvitykset on laadittu
ammattitaidolla eiké niiden johtopddtéksissé ole kiistdmistd. Keski-Suomen museo katsoo,
ettd selvitykset eivét perustele rakennusten suojelumdiéirédysten poistamista. Asemakaavoituk-
sen nékékulmasta selvitykset osoittavat kiistatta rakennusten huonokuntoisuuden, suuren kor-
jausasteen ja korkeat asumisterveydelle haitallisten aineiden pitoisuudet, ja siten perustelevat
suojelumddiréysten poistamisen. Toisaalta voidaan myds todeta, ettd asemakaavan muutos-
prosessin aikana ei ole esitetty sellaista selvitystd tai liséitietoa rakennusten kunnosta, korjat-
tavuudesta tai terveellisyydestd, mikd perustelisi olemassa olevien huonokuntoisten rakennus-
ten sdilyttdmisen. Rakennusten arvo paikallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriympdiris-
tond on kuitenkin kiistaton.



Osana kaavoitusprosessia on arvioitu laadittujen selvitysten perusteella suojeltujen rakennus-
ten korjausasteen olevan niin korkea, etté kéyttéon palauttava korjaus vaatisi laaja-alaisesti
materiaalien vaihtamista uuteen heikentéden merkittdvdsti rakennuksen suojeluarvoja ja asu-
misterveyden varmistaminen niin haastavaa, ettei toteuttamisedellytyksid kunnostamiselle
ole. Alueen maankdytéllisté ratkaisua on ndin ollen tutkittu purkavan tdydennysrakentamisen
ldhtokohdasta. Kaavamuutosalue sijaitsee keskeisesti yhdyskuntarakenteessa toteutuneen
infrastruktuurin ja palveluiden ddrelld. Kestédvin yhdyskuntarakenteen néikékulmasta Astré-
min kaltaiset alueet on perusteltua ottaa tehokkaan rakentamisen piiriin. Alueen maankdéytél-
listd tulevaisuutta tarkasteltaessa on myéds otettava huomioon alueeseen liittyvét rakennetun
ympdriston arvot, jotka Astrémin tapauksessa voidaan suurelta osin tulkita tuhoutuneen pit-
kédn jatkuneeseen hoidon ja kunnossapidon puutteeseen. Kaava-alue kytkeytyy tiiviisti 2000-
luvulla rakentuneeseen Astrémin kerrostalovaltaiseen alueeseen. Rakennuskannan tuhoutu-
misen myétd on luontevaa tutkia uudisrakentamista Iéhiympdristdén sovittaen. Alueelta pois-
tuvan rakennuskannan mittakaavan sdilyttdminen voisi olla yksi ratkaisu, mutta sen peruste-
leminen muistumilla entiseen voisi jéddd irralliseksi ja perusteettomaksi osaksi kokonaisuutta.

Laaditun kaavaratkaisun arvioinnissa on myds huomioitavaa, etté kaava-alueen rakennukset
ja pihapiiri on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi. Arvoluokitus kuvaa kohteen laajempaa mer-
kitystd rakennetussa ympdiristéssd. Mikdéli kohteen arvot olisivat paikallista merkittdvimmdit,
olisi kohde arvotettu maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittévdksi rakennetuksi kult-
tuuriympdristoksi. Tdlléin sen ohjausvaikutus olisi luonnollisesti velvoittavampi. Huomio ei tar-
koita sitd, etteiké myds paikallisilla arvoilla olisi merkitysté ja ohjausvaikutusta maankdytén
suunnittelussa.

Keski-Suomen museo kritisoi lausunnoissaan Jyvdskylédn kaupungin asemakaavoituksen toi-
mintaa suhteessa asemakaavasuojelun merkitykseen sekd kunnossa- ja yllépidon laiminlyémi-
sestd palkitsemiseen. Jyvdskylén kaupungin asemakaavoitus kéyttdd lainsédddnnén sille suo-
mia mahdollisuuksia edistdd rakennussuojelun toteutumista parhaalla mahdollisella tavalla.
Asemakaavoituksella ei ole keinoja puuttua suojeltujen rakennusten yllépidon, korjausten ja
kunnossapidon laiminlyénteihin. Maankdytén muutostilanteissa asemakaavoitus perustuu
aina kokonaisvaltaiseen harkintaan kaikki tavoitteet, reunaehdot ja ldhtékohdat huomioon ot-
taen usein ristiriitaisissa tilanteissa. Todettakoon, ettd Jyvéskyldn kaupungin asemakaavoitus
on tehnyt valtakunnallisesti uraauurtavaa tyété rakennusten asemakaavallisen suojelun pai-
noarvon lisddmisessé kaavamddrdyksid kehittamdalld.

Keski-Suomen museon lausunnon pohjalta kaavaehdotukseen on lisétty kaavamddrdys, mikd
mahdollistaa alueella olevien vanhojen rakennusten sdilyttdmisen ja siirtéimisen AH-alueella
rakennusoikeudesta tai muista kaavamddrdyksistd riippumatta. Mddrdys jéttdd avoimeksi ra-
kennusten tulevaisuuden. Mikdli rakennusten korjaamiseksi I6ydetddn sopivat ratkaisut ja asu-
mista palveleva kdyttétarkoitus (esim. py6rd- ja irtaimistovarastot tai yhteistilat), on mahdol-
lista, ettd rakennukset sdilyvit alueella. Kaavaehdotukseen on myés liséitty kaavamddrdys,
joka velvoittaa purkutilanteessa kdyttékelpoisen materiaalin ja rakennusosien kdyttdmiseen
alueen asumista palvelevissa tiloissa ja ympdristérakentamisessa.

Maankdéyttd- ja rakennuslain 54 §:n ja 1 §:n huomioon ottaminen

Asemakaavan muutos on laadittu maankdyttd- ja rakennuslain 54 §:ssd sdddettyjé asemakaa-
van siséltévaatimuksia noudattaen. Kaavamuutos perustuu riittéviin kaavan merkittdvdt vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun, selvityksiin ja vaikutusten arviointiin. Asemaavan sisélté-
vaatimuksissa edellytetééin muun muassa edellytysten luomista terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympdristélle sekd vaalimaan rakennetun ympdristén arvoja. Asemakaavaa laa-
dittaessa sisdltévaatimuksissa saattaa olla ristiriitaisuuksia, kuten Astrémin huvilan alueella.
Kaava-alueella sijaitsevat rakennukset on arvotettu paikallisesti arvokkaiksi, ja ne on suojeltu
voimassa olevassa asemakaavassa. Suojellut rakennukset ovat olleet vuosia kdyttdmdttémdand



ja vailla asianmukaista yllé- ja kunnossapitoa. Rakennukset ovat selvitysten mukaan asumis-
terveydelle haitallisia. Asemakaavan siséltévaatimusten mukaisesti rakennusten sdilyttimi-
selle ei ole perusteita terveellisen ja turvallisen asuinympdriston ndkékulmasta. Toisaalta ra-
kennusten purkaminen hdévittdd rakennetun ympdriston erityisié arvoja. Kuten aiemmin on jo
todettu, kaavaprosessin aikana laadittujen selvitysten voidaan katsoa perustelevan asema-
kaavallisen suojelun purkamisen. Kaavaprosessin aikana ei ole mydskddn tuotu esille sellaisia
selvityksid, jotka perustelisivat kaavallisen suojelustatuksen séilyttéimisen rakennusten kunto
huomioon ottaen.

Vaikka asemakaavamuutoksen lopputulemana on rakennetun kulttuuriympdristén paikalli-
sesti arvokkaiden rakennusten purkaminen, ei se tarkoita, etteiké kaavamuutosta olisi laadittu
avoimesti ja vuorovaikutteisesti. Maankdytté- ja rakennuslain 1 §:n mukaisesti kaikille on an-
nettu mahdollisuus osallistua kaavan laatimisen ja sen vaikutusten arviointiin, vuorovaikutus
ja tiedottaminen on jéirjestetty asianmukaisesti ja turvattu suunnittelun laatu seké asiantun-
temuksen monipuolisuus.

AH ja AK-alueen rakentamistavan ohjaaminen

AH-korttelialueella ei ole ohjattu tarkemmin rakentamisen mddirdd tai kerroslukua, sillé kort-
telialueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Kaikki rakentaminen AH-alueelle tulee olla sel-
laista, mikd ei muodosta rakennusoikeuteen laskettavaa kerrosalaa. Rakentaminen tarkoittaa
siis osittain avoimien rakennelmien tekemistd kuten esimerkiksi py6rikatoksia ja jéitehuoltoti-
loja. Tdmd Idhtékohta, ympdristén kokonaisuus sekd kaavamuutoksen tavoite ja tarkoitus
huomioon ottaen ei rakentamisen mddrdn rajoittamista ole katsottu tarpeelliseksi. Koko
kaava-alueen rakennustapaa on ohjattu yleismddrdykselld edellyttéen rakennusten ja raken-
nelmien arkkitehtuurin ja materiaalien korkealaatuisuutta. Kaava-alueen rakennusten ja ra-
kennelmien edellytetééin muodostavan keskendiéin yhtendinen kokonaisuus. Kaavamddirdysté
on tdsmennetty siten, ettd se koskee yksiselitteisesti kaikkia kaava-alueen rakennuksia ja ra-
kennelmia. Mddrdykseen on myés lisdtty velvoite rakennusten ja rakennelmien muodostaman
kokonaisuuden yhtendisyydestd ja ympdristéén sopivuudesta.

AK-korttelialueella tontit ovat pinta-alaltaan pienid, eikd tonteille ole tarkoituksenmukaista
osoittaa erillisié rakennusaloja. Kaikki AK-korttelialueen pihatoiminnot sijoitetaan yhteiskdyt-
toiselle AH-alueelle. AK-korttelin rakentamistapaa ohjataan kaupunkikuvallisesti keskeisten
ominaispiirteiden osalta jdttden kuitenkin vapauksia tarkemmalle toteutussuunnittelulle. Ra-
kennuslupavaiheessa hankkeet kdyviit kaupunkikuvatoimikunnan kdsittelyssd, missé rakenta-
mistapaa on mahdollista ohjata asemakaavaa tarkemmin.

Vaylavirasto

Vaylavirasto on jattanyt aiemmin nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta lausunnon, jossa edellytetaan riitta-
vien selvityksien laatimista. Astromin huvilan asemakaavan muutoksessa alueelle osoitettavaa asuinrakenta-
mista varten tarvitaan paivitetty meluselvitys. Kaava-aineiston vuoden 2004 meluselvityksessa on kaytetty
nykytilanteeseen nahden liian alhaisia junien nopeuksia. Tavarajunista suurin osa on meluselvityksessa mal-
linnettu 50 km/h nopeudella, kun téna paivana ne ajavat kohteen ohi jopa yli 80 km/h. Tavarajunien nopeu-
det ovat nousseet merkittavasti, eikd kaksikymmenta vuotta vanhan meluselvityksen laht6tiedot siten mah-
dollista oikeantasoisten kaavamaardysten antamista melun osalta. Vayldvirasto kayttda ratasuunnitelmia
varten tehtavissa meluselvityksissa radan sallimaa maksiminopeutta ennustetilanteissa. Ratasuunnitelmia ja
radanvarren kaavoitusta varten laadittavien meluselvitysten on Iahtétietojen osalta hyva olla mahdollisim-
man yhtenevat ja siksi Vaylavirasto suosittelee junatyyppikohtaisten maksiminopeuksien kaytt6a ennusteti-
lanteen meluselvityksissa.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimi-
valtainen ELY-keskus.



Kaavoittajan vastine: Kaavamuutosalueelle on laadittu syksylld 2024 ajantasaisiin raideliiken-
teen ldhtétietoihin perustuva meluselvitys. Melua koskevia kaavamerkintéjd ja -mddréyksid ja
niiden sisélt6d on tarkasteltu suhteessa laadittuun meluselvitykseen. Merkinndit ja mddrdykset
ovat vallitsevien meluolosuhteiden mukaiset, ja mahdollistat turvallisen ja terveellisen asuin-
ympdristén muodostumisen.

MIELIPITEET
Mielipide 1 (yksityishenkil6)

Rivitaloa on vaivannut lumiongelma erityisesti viimeisten runsaslumisten talvien aikana. Rivitalossa on saatu
tosissaan etsia paikkoja, minne kasata lumi mutta onneksi tontilla on runsaasti tilaa.

Astréomin huvilankaavaluonnoksessa lansipuolella sijaitsevasta tonttiliittymé&stad Astrominkatu 2 tontin rajalla
seka pihatieltd ja mahdollisilta pihaparkkipaikoilta tulee lumen poistaminen olemaan haasteellista lumisina
talvina. On erityisen tarkeata, etta kaikki lumet pysyvat luonnostellun tontin sisalla.

On toivottavaa, ettd kaavaluonnokseen lisattadisiin selkedat maardykset ja suunnitelmat talvikunnossapidon
ratkaisemiseksi. Olisi hyddyllista, jos kaavaan sisallytettdisiin esimerkiksi suunniteltu lumen varastointialue
tai muu ratkaisu, joka mahdollistaisi lumien poiston ja varastoinnin siten, ettei se aiheuttaisi haittaa tien kayt-
tajille tai naapurustolle.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavassa tai sen tausta-aineistoksi laaditussa viitesuunnitelmassa
ei ole otettu tarkemmin kantaa talvikunnossapidon ratkaisuihin. Asemakaavoissa ei Idhtékoh-
taisesti osoiteta tonttien yksityiskohtaisia ratkaisuja kuten talvikunnossapidon jdrjestelyjd.
Astrémin kaava-alue ei ole normaalista asuinrakentamiskohteesta poikkeava, jossa talvikun-
nossapitoon voitaisiin arvioida kohdistuvan erityisid haasteita.

Talvikunnossapidon yksityiskohdat ratkaistaan tarkemmassa toteutusvaiheen suunnittelun yh-
teydessd. Laadittu asemakaava luo hyvit puitteet ratkaista talvikunnossapito siten, ettei se
aiheuta haittaa Idhiympdiristélle. Uudisrakentamisen laajat tonttialueet mahdollistavat lumen
varastoinnin alueella. Esimerkiksi asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue (AH-1) on
laajuudeltaan liki 6000 m?2. Lahtékohtana on aina, ettd talvikunnossapito tulee jdrjestdé oman
tontin sisdlld.



LITE 7.
YHTEISKAYTTOAUTOT JA AUTOPAIKKAVAHENNYS

Rakennuslupa-asiakirjoihin liitettdvan sopimuksen sisalto ja ehdot

Sopimusosapuolet ja sopimuksen tarkoitus

Palveluntarjoaja harjoittaa autojen yhteiskayttopalveluun liittyvaa palvelutoimintaa.
Rakennuttaja rakennuttaa asuinrakennuksia seka perustaa asunto-osakeyhtioita.

Seuraavia sopimusehtoja hyddynnetaan silloin, kun asunto-osakeyhtio sitoutuu pysyvasti yhteiskayttdautopal-
veluun ja hakee sen perusteella asemakaavan edellyttamien autopaikkojen kokonaismaaran vahentamisen.
Ehtona on etta Jyvaskylan kaupunki on asemakaavalla tai muuten todennut asunto-osakeyhtion soveltuvan
yhteiskayttoautoilukohteeksi. Pysyvaksi sitoutumiseksi katsotaan 10 vuoden sopimusaika rakennusluvan
myontamisesta. Mikali asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan valinen sopimus raukeaa ennen 10 vuoden so-
pimusajan paattymistd, on asunto-osakeyhtion solmittava uusi sopimus toisen Palveluntarjoajan kanssa. Ta-
voitteena on vahentaa henkiléautojen maaraa ja niista johtuvia hairiotekijoitd, tukea kestavan kehityksen mu-
kaista liikkumista, vdhentaa pysakointitarvetta ja lisata ndin asumisviihtyvyytta, edistaa kaupunkirakenteen
tiivistamista seka tarjota asukkaalle oikean tyyppinen ja edullinen auton kayttomahdollisuus aina tarvittaessa.

Sopimuksen osapuoli voi olla Rakennuttajan perustama tai jo olemassa oleva asunto-osakeyhtio. Ellei asunto-
osakeyhtiota ole vield perustettu, sopimuksen tekovaiheessa asunto-osakeyhti6itd edustaa Rakennuttaja. Kau-
punki hyviksyy Rakennuttajan/asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan vélisen sopimuksen erikseen rakennus-
luvan yhteydessa. Autopaikkavahennysta varten sopimuksen tulee sisaltda vahintdaan seuraavat kohdat ja tayt-
taa seuraavat ehdot.

Palvelun sisalto

- Sopimuksessa tulee kuvata autojen varausjarjestelman, autojen kayttéonoton ja autojen palautuksen
ja varattujen yhteiskayttéautojen toimittamisen palvelumalli.

- Autojen tulee olla asunto-osakeyhtion, lahialueen asukkaiden ja palveluntarjoajan muiden asiakkaiden
yleisesti vuokrattavissa.

- Yhteiskayttoautojen kayttdastetta seurataan jatkuvasti.

Ajoneuvot
- Palveluntarjoajan toimittamat autot ovat aina keskimaarin korkeintaan kolme vuotta vanhoja ja mie-
luiten vahapaastoisia.
- Kiinteiston alueella olevista yhteiskdyttdautoista aina vahintaan yhden on oltava henkiléauto. Mopo-
auto ei tayta kaupungin edellytyksia yhteiskdyttdautokalustolle.

Maksut
Autot vuokrataan asunto-osakeyhtion asukkaille Palveluntarjoajan yleisten sopimusehtojen mukaisesti, ellei
toisin sovita.

Pysakéintipaikat, sijainti ja varustelu

- Sopimuksessa maaritelldan pysakointipaikat, joilta varatut autot voi noutaa, joille ne palautetaan ja
joilla autoja voidaan sailyttaa varausten valisina aikoina. Autopaikkavahennykseen oikeuttavien yhteis-
kayttoautopaikkojen tulee sijaita kiinteiston alueella.

- Yhteiskayttoautopaikat tulee varustaa vahintaan standardin SFS-EN 62196-2 mukaisella puolinopealla
vahintdan 22Kw sdahkodauton latauspisteelld ja autonlammityspisteella. Kiinteiston sahkoliittyman kapa-
siteetin tulee olla riittava. Sahkoliittyman riittavyys tulee varmistaa paikalliselta séhkontoimittajalta ja
osoittaa yhteiskayttdautosopimuksessa.

Yhteiskayttokalustoon ja -alueeseen liittyvat vastuut
- Palveluntarjoaja vastaa kustannuksellaan autojen hankinnasta, hallinnoinnista, tarvittavista siirroista,
huolloista, kunnossapidosta ym. toimenpiteista. Palveluntarjoaja vastaa myos autojen kaikesta yllapi-
dosta, kuten huolloista, vakuutuksista ja pesuista, ilkivallan aiheuttamista toimenpiteista ym.
- Rakennuttaja/asunto-osakeyhtio vastaa yhteiskdyttdautolle osoitetun autopaikan toteuttamisesta séh-
koauton lataus- ja autonlammityspisteineen.



Yhteiskdyttoautopaikan sahkonkulutuksen mittaamisesta ja korvaamisesta sovitaan erikseen Raken-
nuttajan/asunto-osakeyhtion ja Palveluntarjoajan valisessa sopimuksessa.

Asunto-osakeyhti6 vastaa alueellaan sijaitsevien pysakointipaikkojen yllapidosta, ellei toisin sovita.
Asunto-osakeyhtio huolehtii, ettd yhteiskayttoautopaikoille on avoin kulku.

Muut ehdot

Rakennuttaja/asunto-osakeyhti6 osallistuu yhteiskdyttdautopalvelun menekinedistimiseen tuomalla
sen asunto-osakeyhtion asukkaiden tietoisuuteen kulloinkin kaytdssa olevia asukastiedotuskanavia
kayttaen.

Rakennuttaja yllapitaa mainintaa yhteiskayttéautopalvelun saatavuudesta kohteen asukas- ja markki-
nointimateriaaleissa.

Yhteiskayttdautopalvelun ja noutopaikan markkinointi sallitaan myds muiden tiedotuskanavien ja pal-
velualustojen kautta.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo
Sopimuksen tulee olla voimassa kymmenen (10) vuotta autopaikkavahennykseen oikeuttavan rakennusluvan
myodntamispaivasta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Osapuolet voivat sopia keskenddan mm. seuraavista:

Mikali Palveluntarjoaja syyllistyy vakavaan sopimusrikkomukseen tai toistuviin sopimusrikkomuksiin,
asunto-osakeyhtiolla on oikeus purkaa sopimus valittomin vaikutuksin.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvdksymispvm
Hyvéksyja
Hyvéksymispykéla

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

179 Jyvaskyla Tayttdmispvm

LITES

23.04.2024

21. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 161 TONTIN 2 SEKA KATU- JA
ERITYISALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS (Astromin huvila)

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,2272

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

03.02.2023
179 21:089

1,2272

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?® +/]

Yhteensa 1,2272 100,0 4500 0,37 0,0000 3445

A yhteensi 0,7019 57,2 4500 0,64 -0,2624 3445

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2381 19,4 0,1659

E yhteensa 0,1389 11,3 -0,0518

S yhteensa 0,1483 12,1 0,1483

M yhteensé

W yhteensé

Maanalaiset tilat PirE:]aa-]ala Pil'l[tziala Kt;ir(l:(:;a]zla Pinta[ﬁ;a:-ll _r]nuut. Kerrﬁ(s_'a':?rlltr]\uut.

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

-885




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 1,2272 100,0 4500 0,37 0,0000 3445

A yhteensa 0,7019 57,2 4500 0,64 -0,2624 3445

ALY/s -0,9643 -1055

AH-1 0,5746 81,9 0,5746

AK 0,1273 18,1 4500 3,53 0,1273 4500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2381 19,4 0,1659

LPA-1 0,1092 45,9 0,1092

Kadut 0,0722 30,3 0,0000

LP 0,0567 23,8 0,0567

E yhteensa 0,1389 11,3 -0,0518

EV 0,1389 100,0 -0,0518

S yhteensa 0,1483 12,1 0,1483

S-1 0,1483 100,0 0,1483

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa -3 -885
Asemakaava -3 -885

Ei-asemakaava




